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o AERIVER

Nouveautés principales apportées parla loi S.R.U. :

1. Le regiement regroupe ies documents graphlques (plans de zonage) et le reglement écrit: Art R7234 e
R.723-9.

2. Ia destmation prmc1pale des zones constructlbles n'est plus obligatoire, lob]ecnf poutsuivi étant de favoriser
la diversité urbaine. »

3. Inversion des articles 1 et 2 du reglement :

- article 1 : Occupation et utilisation de sol interdites’
- article 2 : Occupation et utilisation soumises a conditions particulieres

4. Réglementation obligatoi_re concernant uniquernent les regles d'implantation, a saVo‘ir .

- article 6 : Implantanon des constructions par rapport aux ernpnses pubhques
- article 7 : Implantation des constructions par rapport-aux limites séparatives

5..  Les communes peuvent fixer une taille minimale des terrains constructibles lorsque cette regle est ]ustiﬁee
pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou Pintérét paysager de la zone ou .pour’ des contramtes
techniques relat{ves a l’assaimssernent md1v1duel :

6. Le C.O.S. (Coefﬁclent d’Occupation du Sol) peut étre tou]ours fixé dans les zones urbames et 2 urbaniser,

ainsi que dans les zones naturelles o s'appliquent I les tfansferts. ,
Suppression de l'article 15 concernant le depassement de C.O.S., car contraire au prmc1pe de renouvellement

utbain.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement = U.109-1:89.04 Page 2
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PREFECTURE DE L'YONNE

21 Nov. 2007

ARRIVER

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établt boﬂfomze’meni o Lartich R.123-9 dii Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique 2 la totalité du territoire’de Charmoy, délimitée aux documents graphiques
intitulés "zonage", par un tireté épais. I :

ART'ICLEZ _ PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A IL'OCCUPATION DES SOLS

2.1. - Régles générales d’urbanisme applicables au tertitoire a partir du 17 octobre
2007 (Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007) — Réglement National d’'Urbanisme ’

Le chapitre I du titre I du livre I de la partie réglementaire du Code de I'Urbanisme est ainsi modifié : l'article
R.111-1 du Code de ’Urbanistme est remplacé par les dispositions suivantes : les dispositions du présent chapitre
sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant l'objet d'un permis de

' construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par
le présent code. Toutefois :

a) Les dispoéitions des ardclesz. 111-3, R 111-52111-14, R. 111-16 2 R. 111-20 et R. 111-22 4 R. 111-24 ne
sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ; ’ Lo :

b) Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créées en application de l'article L. 642-1 du code du patrimoine ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L. 313-1
du présent code. C

Les articles R.111-3-1, R.111-3-2 sont abrogés.

Art. R.111-2 du Code de 1'Urbanisme : . :
' Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous téserve de 'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature A potter atteinte a la salubrité ou 4 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
-son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. :

Art. R.111-4 du Code de 'Usbanisme : s . _

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'obsetvation de prescriptions spéciales s'il est de .-
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, 2 comprotmettre la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques. - ’ : ’ ' ' '

Art. R.111-15 du Code de I'Utbanisme : 8 : o
" Le permis ou la décision prise sur la-déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
 définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'etivironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
téserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son impottance, sa situation ou sa destination, il est de
nature 3 avoir des conséquences dommageables pour l'environnement. . ‘

Art. R.111-21 du Code de I'Urbanisme : - | ,

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extéeur des batiments ou
‘ouvrages 4 édifier ou 2 modifier, sont de nature 2 porter atteinte au caractere ou 3 lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 : ' ] : ' Page 3
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2.2. - Dispositions diverses du Code de 'urbanisme

S’ajoutent aux régles propres au Plan Local d’Urbanisme les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant :

A) Les servitudes d'utilité publique:

Créées en application de législations particuliéres, conformément 2 l'article 1.126-1 du Code de 'Utbanisme,
les servitudes d'utilité publique affectant Tutilisation ou Poccupation du sol sont reportées sur le plan des
servitudes et présentées dans une notice d’interprétation ; ces documents doivent étre annexés au Plan Local
d'Urbanisme.

Aprés lexpiration d’un délai d’un an a compter, soit de Papprobation du plan, soit, §’il s’agit d’'une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes

d’autorisation d’occupation du sol.

B) Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes
sont dispensés de toute formalité, au titre de Particle R. 421-18 du code de l'urbanisme, a l'exception :
2) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis 4 permis d'aménaget ;
b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 a R. 421-25, qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.

C) Le camping et le stationnement des caravanes

Le camping et le stationnement de caravanes sont réglementés par les articles R.111-37 a R.111-43 ainsi que
R.443-1 a R.443-12 pour les dispositions propres aux terrains de camping et autres terrains aménagés pour
hébergement touristique du Code de 'Urbanisme.

D) Les habitations légéres de loisirs (FH.L.L.)
L’implantation d’habitations légéres de loisirs est soumise a conditions prévues’ par les articles R.111-31 a
R.111-36 et R.480-7 du Code de 'Utbanisme.

E) Les coupes et abattages d'arbres (espaces boisés classés) :

Les coupes et abattages d'arbres doivent se conformer aux dispositions des articles R.130-1, R.130-2,R.130-16
aR.130-21, R.130-23 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (P:L.U.) est divis¢ en quatre zones délimitées sur les
documents graphiques du P.L.U. (cf. pieces 3B et 3C du dossier de P.L.U.) : zones urbaines « U » (A7t R.123-5)
et en zones 4 utbaniser « AU » (Art R.123-6), zones agricoles «A» (Art R.123-7), zones naturelles et forestiéres
« N » (Arr R123-8).

Le réglement fixe les régles applicables a lintérieur de chaque zone dans les conditions prévues a l'article
R.123-9 du Code de I’'Urbanisme. '

Les plans comportent aussi les terrains classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a protéger, a conserver ou
a créer. Y figurent également les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts.

3.1-LES ZONES URBAINES (dites « zones U »)

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres au titre II sont délimitées aux
documents graphiques n°3B et 3C par un tireté épais et repérées par un indice commencgant par la lettre U. II s’agit
de:
- la zone UA : Clest la zone urbaine 4 vocation d’habitat au caractére architectural traditionnel. Elle accueille
également des constructions 2 usage d’activités commerciales et artisanales.

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 Page 4



Commune de CHARMOY : Révision du P.O.S / Elaboration du P.L.UL

Elle comprend: _ _
= un secteur UAi soumis aux risques d’inondation et correspondant 4 la zone bleue du plan de

prévention des risques d’inondation (P.P.R.), A

= un sectenr UAI soumis aux risques d’inondation et corsespondant 2 la zone rouge du P.P.R..
Ces deux secteurs font Pobjet de dispositions spécifiques décrites dans le réglement du P.P.R.i
de 'Yonne joint en annexe du P.L.U. ‘ '

. La zome UB: Clest une zone urbaine essenticllement résidentielle sous forme de constructions
individuelles ou collectives dont le développement est assez récent et de densité plus faible. Elle accueille
des équipements scolaires, sportifs et de lotsits. o '

Elle comprend : ' ' ’
‘ s Un secteur UBc, autour du chiteau, . o

= un secteur UBn, localisé dans le périmétre rapproché du captage Le Puits de U'Enclos de
Charmeau, inconstructible, ' :

s un secteur UBE, destiné 2 accueillir des équipements sportifs et de loisits,

= un secteur UBH, destiné a accueillir des équipements sportifs et de loisirs, soumis au tisque
inondation et correspondant a la zone bleue du plan de prévention des risques d’inondation
(P.P.R.D), , .

s . un secteur UBi soumis aux risques d’inondation et correspondant 4 la zone bleue du plan de

* prévention des risques d’inondation (P.P.R.i), »

= un secteur UBI soumis aux risques dinondation et correspondant a la zone rouge du PPRiL
Ces trois derniers secteurs font Iobjet de dispositions spécifiques décrites dans le réglement du
P.P.R.i de 'Yonne joint en annese du P.L.U. T

3.2.-LES ZONES A URBANISER (dites « zones AU »)

Les terrains destinés 2 étre urbanisés et non équipés, auxquels sappliquent les dispositions des différents chapitres
du titre I11 sont délimités aux documents graphiques n°3B et 3C par un tireté épais. ' ' ' S

La zone 1AU est une zone d’urbanisation future immeédiatement urbanisable & vocation mixte d’habitat et de
commetces ou d’artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la zone. Les constructions y sont autorisées
soit lors d’'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone. ’ : ' ‘
La zone 1AU se compose , : : ' :
o dun secteur 1AUal, soumis au risque d’inondation et correspondant 4 la zone rouge du plan de
prévention des tisques d’inondation (P.P.R.i). Ce secteur fait l'objet de dispositions spécifiques décrites
dans le réglement du P.P.R.i de I'Yonne joint en annexe du P.L.U. ' :

- d’un secteur 1AUa.
= L’indice «a » indique une regle de hauteur des bafiments spécifique pour ces secteurs:

La zone 1AUy est une zone réservée aux activités industrielles, commerciales, artisanales et de services, activités
tertiaites et aux installations classées pour la-protection de Penvironnement.
Les constructions y sont autorisées lors d’une opération d’aménagement d’ensemble. -

3.3. - LES ZONES AGRICOLES (dites « zones A»)

Elles cotrespondent aux terrains destinés a Iactivité agricole, équipés ou non, auxquels sappliquent les dispositions
des différents chapitres du titre IV, sont délimités aux documents graphiques n°3B et 3C par un tireté épais.

Elle comprend un secteur Al soumis aux risques d’inondation’ et correspondant i la zone rouge du plan de
prévention des risques d’inondation (P.P.R.i). Ce secteur fait Pobjet de dispositions spécifiques décrites. dans le
~réglement du P.P.R.i de 'Yonne joint en annexe du P.L.U. ' B o :

3.4.~-LES ZONES NATURELLES (dites « zones N»)

Ce sont les terrains natutels et forestiers de Charmoy équipés ou non, a protéger en raison :
- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, histotique ou écologique, ~ '
- soit de Pexistence d’'une exploitation forestiere, v
- soit de leur caractére d’espaces naturels,

PERSPECTTVES Utbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 , o oo DPages
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@

au*{quels s’appliquent les -dispositions des différents chapitres du titre V. Ils sont délimités aux documents
graphiques n°3B et 3C par un tireté. epals ’ '

Des constructions peuvent &tre autorisées dans des secteurs de taille et de capac1te d’accueil hrmtee 1 'la condition
quelles ne portent pas atteinte ni 4 la_préservation des sols agrlcoles et forestiers, ni 4 la préservation des sites,

milieux naturels et paysages.

La zone N comprend : :
- un secteur Na qui 1dent1ﬁe un espace de ]ardms dans le cceur de bourg ou sont autorisées les

constructions de type abris de jardin et cabanons,
- un secteur Nf qui 1denu£e des terrains pouvant recevoir des équipements liés aux activité sportives et
. de loisits, _
- un secteur NI soumis aux risques d’inondation et correspondant a la zone rouge du
- un secteur NI soumis aux risques d’inondation et correspondant 2 la zone rouge du plm de

prévention des risques d’inondation (P.P.R.i),

- un secteur Nci correspondant a2 un secteur’ d’explo1tat10n de carridfes soumis aux risques
d’inondation et ot les terrains sont identifiés en zone rouge du P.P.R.i.
Ces trois derniers secteurs font objet de dispositions speciﬁques décrites dans le reglement du P.PR.i

de I'Yonne ]omt en annexe du P.L.U.

3.5 ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés 4 conserver, 4 protéger ou A créer, auxquels s’appliquent des
dispositions spéciales rappelées au titre VI, sont figurés aux documents graphiques par un quadrillage de lignes

verticales ‘et horizontales et un rond.

3.6- EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements résetvés aux voies et ouvrages pubhcs aux mstallattons d’intérét general et aux espaces verts.

La liste de ces emplacements réservés ﬁgure sur les documents graphiques du reglement avec leur destmauon et

leuir beneﬁcimre

s sont repérés aux documents graphlques par des hachures croisées perpenchculmres et un numéro d'ordre.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Le service charge de l’mstructlon de la demande mstrmt au besom & ofﬁce les adaptauons mineures au
Plan Local &’Urbanisme. v _

Les regles et servitudes définies par le P.LU. ne peuvent faire I'objet d’aucunesdérogations, a I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaites par la nature du sol, la configuration des parcelles, ou le caractére des
constructions avoisinantes. :

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 Page 6
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Commune de CHARMOY | | ' ZoneUa
TITRE IT |
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
CHAPITRE 1-ZONE UA

| CARACTERE DE LA ZONE . ,

Clest la zone urbaine a vocation d’habitat au - caractére archltecrural traditionnel. Elle accueille également des
constructions a usage d’activités commerciales et artisanales. :

un secteur UAi soumis aux risques d’inondation et correspondant -4 la zone bleue du plan de

prévention des risques d’inondation (P.P.R.1),
»  un secteur UAI soumis aux risques d’inondation et correspondant 2 la zone rouge du P.P.R.i.
Ces deux secteurs font Pobjet de dispositions spécifiques décrites dans le: reglernent du P.P.Ri de

I'Yonne joint en annexe du P.L.U.

ARTICLE UA 1- TYPES D OCCUPATION ou D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

- Les constructions a usage mdustrlel d’entrepots commerciaux,

- lrnplantatlon des bitiments soumis au régime - des mstallanons classées pour la protecﬁon de
I envlronnement soumises 4 autorisation,

- Les terrains de camping et de caravanmg hors terrain amenage (voir dispositions dst pmem‘ re(g/emmz‘ titre 1, article
2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumis & autorisation,

- - Louverture et 1’e*<p101tat10n de toute carricre,

- Le dépét dordures ménageres, résidus urbalns ‘déchets de matériaux, ‘
- Les parcs d’attmcnon et les dépots de véhicules,. (voir dupwzz‘zom du présent réglement, titre 7 arz‘zo/e 7)
- Les habitations legeres de loisirs (vozr zz’zspwzz‘zom du présent réglement, titre 1, article 2) ' "

- Dans les secteuts UAJ et UAI sont mterdites les occupatlons et les un.hsqtmns du sol définies dans
réglement du P.P.R. joint en annexe. ’

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ou UTfMSATION DES SOLS SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Rappel

1- En apphcatton de Tlarticle L.123-1, 7° - L1 démolition dun &ément du patrimoine identifié (site
archéologique identifié - piéce 3D) est obligatoirement soumise 2 Pobtention préalable d’un permis de
démolir, en application des articles R.421-26 4 R.451-28 du Code de I'urbanisme.

2= Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement &
Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement &tre signalées au Maire de la' Commune, lequel -
prévient la Direction reglonale des affaires culturelles — Service régional de l’archeologie (39 e Vannene -
21000 DI]ON) '

2.2. Sont adm1s sous condltlons

- Les constructions usage d’hab1t’1non et leurs annexes (garages, abris de jardins:..),

- La reconstruction apres sinistre est admise soit A Iidentique soit dans le respect des reégles deﬁmes aux articles

suivants et sila vocatton de la construction est compatible avec le reste de la zone,

= . Les modlﬁcattons les réhabilitations et les extensions des bitiments existants, y comptis a usage agticole ainsi
que le changement d’affectation des constructions e‘nstantes si la vocation est compauble avec le reste dela

zone,

- PERSPECTIVES Utbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 o ! Page 7
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- Les constructions 4 usage agricole sont admises uniquement lorsqu’il sagit de batiments complémentaires
(attenant ou pas 2 un batiment existant) d’'une exploitation existante, et si ces bitiments ne donnent pas lieu a

des nuisances (n_otarhfnerit les installations destinées 2 abriter du bétail ou des volailles, 3 stocker des produits
fermentescibles ou des installations de séchage). ' ' : :

- Les activités artisanales, commerciales, de restauration et ’hdtellerie compatibles avec la vocation
‘ résidentielle de la zone sans création de risques ou de nuisances, :
- Les modifications des bitiments existants soumis au régime des installations classées pour la protection de

l'environnement lorsqu'elles ne sont pas susceptibles d'aggraver le danger ou les inconvénients pour le
voisinage ou qu'elles s'accompagnent de la mise en oeuvre des: dispositions nécessaires pour éviter cette

Qre

_aggravation des dangers ou des nuisances,
- Les constructions et installations nécessaires aux équipements Pintérét public et collectif,

- Les affouillements et les exhaussements de sols sont autorisés 3 condition d’étre liés 2 une occupation ou

atilisation du sol autorisées dans la zone.

- Dans les secteurs UAi et UAL toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les dispositions du
P.P.R.ijoint en annexe. '

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures ménageres, etc.’

3.1. Acces

- . Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieuts voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. ’ ' I

. Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par
les articles précédents, un terrain doit avoir acceés 4 une voie publique ou une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par

" application de 'article 682 du Code Civil. » ‘ o L
- L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au rno}de

‘d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 3 la sécurité et 2 la fluidité de la circulation.

- Les nouveaux acces directs sur la R.N.6 sont a proscrire.

3.2. Voirie , . :
Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que Jes véhicules puissent faire

demi-tour.
ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Dispositions techniques o

4.1.1.- Alimentation en eau =potéble ‘

Eau potable: Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiett une alimentation en eau. Tl doit étre exécuté conformément aux notrmes .

techniques en vigueur.

4.1.2.- Assainissement

Le branchement 3 un réseau collectif dPassainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d'un tel réseau,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes 2 la réglementation sanitaire, au zonage d’assainissement ‘et aux
éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de
la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniéte 3 pouvoir étre mis hors circuit
et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Page 8
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Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement.
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,
- couts, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs. '
Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par ‘canalisations, gargouilles ou
caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les services techniques la

conseillant.

4.2. Electricité et téiéphone

Toute construction -ou installation doit étre desservie par une conduite de distribution d’électricité de

(_:aractéristiques suffisantes. Le branchement sut le réseau public est obligatoire. . ‘
I ’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités techniques de.

réalisation. ‘ _ ,
Tout transformateur ou appateil d’éclairage public, nouveau ou remis 2 neuf, sera aménagé de maniére A ne pas

nuire et 4 contribuer 3 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE UAS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Atrticle non réglementé

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES ' ’ : :

6.1. Les constructions principales et leurs annexes (garages, abris de jardins...) doivent étre édifiées :

- -soit a ’alignement, )
- soita l’a]ignement_des constructions existantes sur les parcelles voisines..

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction 4 l'identique apres
sinistre, d’aménagement, de réhabilitation ou d’extension en cohérence avec Iimplantation existante.

6.3. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement
du service public, aux équipements publics.et aux services dintéréts collectifs seront implantées:
- soit a alignement, o
- soit en retrait de Palignement dune distance minimum de 1 metre des voles

publiques ou privées ouvertes 4 la circulation. _
6.4. L’alignement sera de préférence matérialisé par une cloture continue de limite séparative 4 limite séparative.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES : : _ ‘ '
7.1. Les constructions principales peuvent s’implénter B

- soit sur les limites séparatives,
- soit en retrait de celle-ci sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

7.2. Les constructions annexes de habitation (garages, abris de jardin...) doivent étre accolées ou incotporées aux -
constructions existantes, 2 défaut, elles doivent étre implantées en limite séparative. - o

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
TE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES

'AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIE

PARUNACTE AUTHENTIQUE .~ =~

Article non réglementé

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

~ Dans le secteur UAL emprise au sol des constructions est définie dans le réglement du P.P.R.ijoint en annexe.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point
le plus &levé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres su erstructires exclus. |
: , faitage), g ques, v _

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles 2 usage d’habitation ne doit pas excéder 3 niveaux soit R+Z.

En cas de combles, un niveau supplémentaire est toléré.

PERSPECTIVES Urbanisme ct-Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04
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_ Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur n’est pas exprimable en niveaux, cette derniére est limitée a 12

. metres.

10.2. Dans le cadre de réhabilitation de batiment existant dont la hauteur est supérieure a 12 métres, la hauteur du-
batiment initial pourra étre respectée. '

16.3. La hauteur des constructions annexes de I’habitation (garages, abris de jardins...)-est limitée 2 5 metres.

ARTICLE UA 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

ii.i. Dispositions Générales :

- En applicaﬁon de Particle R.111-21 du Code de PUtrbanisme, le permis de construire peut atre refusé ou

n’étre accordé que sous réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions, pat leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou Paspect extérieur des batiments ou ouvrages a-édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales, '

- . Les agrandissements et les annexes (garages, abris de jardins...) des constructions existantes doivent étre
réalisés dans le méme style que la construction principale, o T , :

- Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le-
paysage, les tons vifs, le blanc pur (excepté pout les menuiseries) sont interdits. ‘La dominante utilisée doit
atre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pietre, bois, terre cuite,...

- Les bois doivent &tre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre oxydation,

- Toute imitation d'une architecture étrangére a la région est interdite. '

F1‘1.2. Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,
- La toiture de la construction ptincipale doit présenter une pente supérieure 2 30°. Les toitures a une pente
sont interdites: pour les batiments principaux. Elles sont autorisées dans le cadre d’adjonction au batiment

principal. : w .

- Les toits a 4 pentes ne sont autorisés que si chaque face de la toiture présente approximativement la méme
pente et si la longueur du faitage est au moins égale 3 la moitié de la longueur de la constiuction ou si le
volume de la construction est cOmposeé. ‘ , N » : : o

- Les couvertures doivent avoir Paspect de la couleur de la tuile rouge vieillie 2 brun,

- - La toiture des annexes, garages et abris doit avoir une unité d’as'pect avec celle du batiment principal (couleur

et aspect de la couverture.. Js ‘ : :

- I utilisation de verre ou matériaux composites autorisées uniquement pour les vérandas et les piscines. Dans
ce cas, la pente minimale de toiture ne sapplique pas 2 ces couvertures. . N

- Les toitures "terrasse” pourront étre autorisées pour les constructions 4 usage spécial, telles que réservoirs,
silos ... ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural retenu

11.3. Murs / revétements extérieurs = SRR ' : )
- Les différents murs d'an batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les.mémes matériaux que les
fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres, : ' : '

oo Fn cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de

batiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect,
- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniset entre elles et avec
Penvironnement de la construction selon les teintes décrites 4 Particle 11.1. ' ’
- Les murs des constructions et des clotures doivent étre réalisés selon les options suivantes : ‘
- soit avoir 'aspect des matériaux naturels ou des matériaux moulés avec parementsdestinés 2. rester
apparenits, - : - SR . :
- soit avoir l'aspect d'un en_duit (ton pierre ou ton mortier naturel) ou d’un matériau spécial de
revétement (bardage, céramique, ...), ’

- Sont interdits: o
- les parements extérienrs de couleur violente ou discordante,

- I'emploi sans enduit de matériaux destinés 3 étre revétus, tels. que catreaux - de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings..., ‘ : :

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 Page 10
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- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans de
bois..., ' ' '
- les bardages en téle ondulée,

- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

114  Clétures en bordure des voies publiques :

Dans toute Ia zone y compris dans les secteurs UAi et UAI : :
Les clbtures doivent étre concues de maniére a s’intégrer convenablement dans Penvironnement ou elles se

situent et 4 s’harmoniset-avec la ou les constructions existantes de la prbpriété et dans levoisinage immeédiat,
Tes clbtures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste (roue de chariot,
ancre, ...). Les clotures en panneaux béton minces et poteaux préfabriqués et emploi de grillage mince a
triple torsion sont interdits,

Dans toute Ia zone sauf dans les secteurs UAi et UAI :
. Les clotures doivent étre constituées :
- soit d'un mur plein, ' .
. soit d’un muret ou mur bahut surmonté par des éléments en claire-voie.
La hauteur totale de la cléture est fixée 4 2 m maximum. La hauteur du muret ou mur bahut est limitée 2

0,70 m.
Uniquement daus le secteur UAI et pour les nouvelles clétures : v
- Les cldtures doivent étre constituées d’'un muret ou mur bahut surmonté par des éléments en claire-voie en

~ bois ou en métal ajoutés. , :
- La hauteur totale de la cléture est fixée 2 1,50 m maximum. La hauteur du muret ou mur bahut est limitée 2

0,50 m. .

.

Uniquement dans le secteur UAT': 7 :
Les clbtures doivent étre composées de 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d’au moins 3 metres

‘pour les nouvelles clotures.

Les cldtures édifiées doivent étre ¢ v . '
- 'soit ajourées sur les deux ters au moins de leur surface située sous la cote de référence,

.- soit constituées de grillage a large maille (10 cm x 10 cm).

11.5. Dispositions diverses et clau'ses‘v particuliéres : .

- - Les constructions doivent s'adapter aul terrain en respectant la topographie des lieux,

- . Les sous-sols ne sont admis que dans la mesure ou le terrain naturel présente une pente suffisante et qu'il ne
nécessite pas de tranchée préjudiciable a I'environnement. ‘ ' :

- , Pour‘l'ir'nplantation des constructions, les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation
apparent par rapport au sol naturel sont interdits. :

- Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére 4 ne pas étre visibles depuis

Pespace public, , - »
- La pose de volets roulants 4 caisson proéminent sur le bati traditionnel car elle dénature Pesprit architectural
~ de ces fagades est interdite, S S - ‘ '
- Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces publics ou en
toiture et leur couleur adaptée au support sur lequel elles seront apposées (fonce sur les toitures, claire surles

murs) .

= Les enseignes et publicité seront obligatoirement intégrées dans les gabarits construits des bétiments. Les

N inscriptions et les enseignes sont interdites au-dessus de la corniche des immeubles ou des égouts de toiture.
- Daus les secteurs UAF et- UAL le soubassement et 'aménagement des abords des constructions, devront
en outre respecter les dispositions du P.P.R4, S

~ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER‘DES ATRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cortespondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré, si

‘possible, en dehors des voies publique;. :

PERSPECTIVES Usbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04 Page 11
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantattons existantes seront maintenues ou rernplacees par des plantanons locales en nornbre équivalent,
hormis pour les résineux ou la replantation 4 I'identique n’est pas imposée, ' :

Les batiments 2 caractére utilitaire et les dépéts doivent étre dissimulés par des écrans de verdure,

L utilisation d’essences locales est imposée en cas de plantations de haies vives. Elle est préconisée dans tous
les autres cas. '

Dans le secteur UAL les dlsposmons du présent arttcle s apphquent dans la limite et dans les conditions
fixées parle réglement du P.P.R.4 /

ARTICLE UA 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL - C.0.S.

Article non réglementé

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.1 09-1.89.04 ’ Page 12
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CHAPITRE 11 - ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

C’est une zone urbaine essentiellemnent résidentielle sous forme de constructions individuelles ou collectives dont le
développement est assez récent. E]le accueille des eqmpernents scolmrﬂs spottifs et de loisirs.

Elle comprend :

* Un secteur UBc, autour du chiteau, :

= un secteur UBn, localisé dans le périmeétre rapproché du captage Le Puits de PEnclos de Charmeau,
inconstructible,

* un secteur UBY, destiné a accueﬂht des équipements sport1fs et de loisirs,

* un secteur UBH, destiné 4 accueillir des équipements sportifs et de loisirs, soumis au risque inondation et
correspondant i la zone bleue du plan de prévention des risques d’inondation (P.P.R.0),

* un secteur UBIi soumis aux risques d’inondation et correspondant a 11 zone bleue du plan de prévention des
risques d’inondation (P P.R.i),

* un secteur UBI soumis aux risques d’inondation et correspondant a la zone rouge du P PR
Ces trois derniers secteurs font I'objet de disposmons speciﬁques décrites dans le reglement du P.P.R.i de
I’Yonne joint en annexe du P.L.U.- :

i

ARTICLE UB 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

- Les constructions 2 usage industtiel, d’entrepSts commerciaux,

- L’implantation et I'extension des installations classées pour la protection de l’envmonnement soumises 2
autorisation non compambles avec une zone habitée,

- Les terrains de camping et de caravaning hors terrain aménagé, (voir dispositions du présent riglement, titre 1, article
2), les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de caravanes soumis 4 autorisation,

- L’ouverture et Pesploitation de toute carriére,

- Le dépot d’ordures ménageres, résidus utbains, déchets de matériaux,

- Les parcs dattraction et les depots de véhicules soumis a autorisatlon au titre des installations. et travaux
divers, »

- Les habitations légéres de loisirs (wz'r dzlgbo;z'fz'om du présent réglement, titre 1, cm‘z'c/e 2).

- Dans Ies secteurs UBI, UBI et UBY4, sont mterdltes les occupatlons et les unhsatwns du sol définies dans

le réglement du P.P.R.i joint en annexe.

- ' Dans le secteur UBn umquemeﬂt, les constructions de toute nature.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES ' '

2 1. Rappel

1 - En apphcanon de Particle 1.123-1-7 - La démolition d’un élément du pattimoine identifié (s1te archéologique
~ identifié - piéce 3D) est obligatoirement soumise a lobtention préalable d’un permis de demohr en
application des articles R.421-26 4 R.421-28 du Code de Purbanisme. -
2-  Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vesnges archeologiques Faites fortulternent a
Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel
prévient la Direction régionale des affaires culturelles — Service reglonal de l’archeolog1e (39 rue Vannerie —
21000 DIJON). '

- 3- Dans les espaces boisés classés, les demandes de défrichement sont irrecevables et les coupes et '1batt'1ges

d’arbres sont soumis a autorisation (article 1.130-1 du Code de I'Urbanisme).
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2.2. Sont admis sous conditions :

_Dzms Ia zone UB et les secteurs UBc, UBI etUBi: -
- Les constructions 4 usage d’habitation et leurs annexes (garages abris de jardins...),

- La reconstruction aptés sinistre est admise soit  'identique soit dans le respect des régles définies aux arttcles
suivants et si la vocation de la construction est compatible avec le reste de la zone,

- Les modifications, les réhabilitations et les extensions des batiments existants ainsi que le changernent
d’affectation des constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone,

- Les - activités artisanales, commerciales, de restauration et d’hotellerie compatibles avec la vocation
résidentielle de la zone sans création de risques ou de nuisances, ‘

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét publié et collectif,

- Les affouillements. et exhaussements de sols sont autorisés a condition d’étre liés a une occupation ou
utilisation du sol autorisées dans la zone. .

- En plus dans les secteurs UBi et UBL, toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les d15poslt10ns du
P.PRi joint en annexe,

Dans Ies secteurs UBl et UB&
= les constructions et mstallatlons necessan‘es ‘aux activités sporttves et de lo1slrs

- En plus dans les secteurs UB4, toute occupanon ou utthsation du sol doit respecter les dlsposmons du P.P. Ri

]Olﬂt en annexe

CARTICLE UB 3 ACCES ET VOIRIE
Les caractemanues des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre lmcenche protectton civile, brancardage enlévement des ordures ménageres, etc..

3.1. Accés

= Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
- _Lorsque le tetrain est riverain de deux ou plu51eurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qu1 presenteralt

une géne ou un tisque pour la circulation peut étre interdit.

- Pout recevoit les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non: interdites par
les articles precedents un tetrain doit avoir accés A une voie publique ou une voie privée ouverte au public soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou eventue]lement obtenu pat

- application de I'article 682 du Code Civil. :
- - L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapte au. rnode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 4 la sécurité et a la fluidité de Ia clrculatton

- Les nouveaux accés directs sur Ja R. N 6 sont a proscnre
3 2. Voitie

- Les nouvelles voies pubhques et voies privées ouvertes 2 la cxrculanon do1vent presenter une largeur rmmmale

" de plate forme de 8 m et de chaussée de 4 m minimum.
- Les voies nouvelles se terminant en unpasse doivent étre '1menagees de telle sotte que les véhicules puissent faire

demi-tour. - , _ o ,

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Dispositions techniques
4.1.1.- Alimentation en eau =tgotable

Eau potable: Le raccordement sur le réseau pubhc de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécute conformement aux normes

techniques en vigueut.
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4.1.2.- Assainissement

" Le branchement 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d’un tel réseau;
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes-de
traitement et d’évacuation conformes  la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres
qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére 2 pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement

raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.
,

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
“des eaux-pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,
cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieuts.

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations, gargouilles ou
caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les services techniques Ia
conseillant. ' -

4.2. Electricité et téléphone

Toute construction ou installation doit étre desservie par. une conduite de distribution d’électricité de
caractéristiques suffisantes. Le branchement sur le réseau public est obligatoire. : . :

Ienfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des possibilités techniques de
réalisation. ' ’ ' ‘

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 4 neuf, sera aménagé de maniére 2 ne pas
nuire et 3 contribuer 4 la mise en valeur du paysage. :

Article non réglementé

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES -

ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions principales et leurs annexes (garages, abris de jardins...) doivent étre édifiées a 4 metres au
‘moins de I'alighement des voies publiques ou privées existantes, 4 modifier ou a créer, ' :

6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction a I'identique apres.
sinistre, d’aménagement, de réhabilitation ou d’extension en cohérence avec Pimplantation existante. S

6:3. Les constructions et installations techniques nécessaires-aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement -
du service public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implanteés : '
- soit 4 l'alignement, ; : R :
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 metre des  voies publiques
© ou privées ouvertes 4 la circulation. I o '

6.4. L’alignement sera de préférence matérialisé par une clture continue de limite séparative a limite séparative.

ARTICLE UB_7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES =~ T B |

7.1. Les constructions principales peuvent s’implanter
- soit sur les limites séparatives, - - ‘
- _ soit en tetrait de celle-ci sans pouvoir étre inférieure a4 métres.

7.2. Dans toute la zone et les secteurs a l’exception du secteur UBc les constructions annexes de Phabitation
(garages, abris de jardin...) doivent étre accolées ou incorporées aux constructions existantes, 2 défaut, elles doivent

“étre implantées en limite séparative. o ' : S

7.3. Dans le secteur UBc uniquement, les constructions annexes de Ihabitation (garages, abris de jardin...) peuvent
ctre.: . v _ , ' : '

- soit accolées ou incorporées aux constructions existantes,

- soit implantées en limite séparative, . -

- soit en retrait de celle-ci sans pouvoir &tre inférieure 2 2 meétres.
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.ARTICLE UB 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS.

11.1, Dispositions Générales :

ARTICLE UB 8 - IMPLAIGTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

. AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETE_S LIEES

PAR UN ACTE AUTHENTIQUE = .

Article non réglementé '

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs UBi et UBf, emprise au sol des constructions est définie dans le réglement du P.P.R.ijoint en

annexe.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point
le plus élevé du batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

10.1. L2 hauteur maximale des constructions nouvelles 4 vocation dhabitat ne doit pas excéder 2 étages soit R+1.

En cas de combles, un niveau supplémentaire est tolére. . : :
Toutefois pour les autres batiments dont la hauteur n’est pas exprimables en niveaux, cette derniére est limitée a 9

metres.

10.2. Dans le cadre ‘de réhabilitation de batiment existant dont la hauteur est supérieure 2 9 metres, la hauteur du -
batiment initial pourta étre respectée. : '

10.3. La hauteur des constructions annexes de ’habitation (garages, abtis de jardin...) est limitée 4 5 meétres.

-

- En application de Particle R.111-21"du Code de I'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou’
n’étre accordé que sous réserve de observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des-bitiments ou ouvraggs 3 édifier ou a .
‘modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou 2 Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
- paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales, o
- Les agrandissements»'et les annexes (garages, abris de jardins..) des constructions existantes doivent étre
 téalisés dans le méme style que la construction principale, ' o " . .
- Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le
paysage, les tons vifs, le blanc put (excepté pour les menuiseries) sont interdits. La dominante utilisée doit
&tre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pietre, bois, terre cuite,...

- Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre Poxydation,

- Toute imitation d'une architecture étrangére a la fégion est interdite.

11.2. Toitures - , : :

- - Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de cohceptiori, 4

- La toiture de la construction principale et les toitures 2 une pente doivent présenter une pente supérieure a
30°. Les toitures 2 une pente sont interdites pour les batiments principaux: Elles sont autorisées dans le cadre
d’adjonction au bitiment principal. S : ' o v . o

- Les toits a 4 pentes ne sont autotisés que si chaque face de la toiture présente approximativement la méme
pente et si la longueur du faitage est.au moins égale 2 la moitié de la longueur de la construction -ou si le
volume de la construction est composé. ' ' = ST

- Les couvertures doivent avoir respecter les tons rouge vieilli  brun, SRR :

- La toiture des annexes, garages et abtis doit avoir une unité d’aspect avec celle du batiment principal (couleur
et aspect de la couverture...), ~ ’ o

- Lutilisation de verre ou matériaux composites autorisées uniquement pour les vérandas et les piscines. Dans

ce cas, la pente minimale de toiture ne s’applique pas 2 ces couvertures.

- Les toitures "terrasse” pourront étre autorisées pour Jes constructions & usage spécial, telles que réservoirs,

silos ... ou pout les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural retenu
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" Dans toute la zone y compris tous les secteurs :

11.3. Muss / revétements extérieuts . ,

- Les différents rnu‘rsb d'un batiment doivent, lorsqu'ils.ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les
" facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces dernieres, . : ' : S

- En cas de con_struction,' modification, extension, les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de

bitiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect, »

- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

Penvironnement de la construction selon les teintes décrites a Particle 11.1.

Les murs des constructions et des cldtures doivent &tre réalisés selon les options suivantes :

- soit avoir Paspect des matériaux naturels ou des fnatériaux moulés avec parements destinés a rester

apparents, -
- soit avoir Paspect dun enduit (ton pierre ou
revétement (bardage, céramique, ...),

ton mortier naturel) ou dun matériau spécial de

- Sont interdits : : :
- les parements de couleur violente ou discordante,

l'emploi sans enduit de matériaux destinés a &tre revétus, tels que ¢

agglomérés, parpaings..., :

- les imitations de matériaux naturels, par pein
de bois..., .

- les bardages en tole ondulée, _

- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

arreaux de plitre, briques creuses,

ture, telles que fausses briques, fausses pietres, faux pans

11.4 Clétures en bordute de voie publique :

- Les clotures doivent étre concues de maniére a s'intégrer convenablement dans environnement ou elles se
de la propriété et'dans le voisinage immédiat,

situent et a-s’harmoniser avecla oules constructions existantes
- Les clotures seront d'un modele simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste (roue de chariot,

ancre, ...). Les clotures en panneaux béton minces et poteaux préfabriqués et Pemploi de grillage mince 2

triple torsion sont interdits,

Dans toute Ia zone UB et le secteur UBY uniquement :
Les clotures sont limitées a 2 m et doivent étre constituées : o
- soit d’une haie champétre d’essence locale doublée ou non d’un grillage vert, .
- soit par murets ou murs bahuts surmontés d’éléments en claire-voie en bois ou en métal. Les murets
ou murs bahuts devront étre traités en harmonie avec la ou les constructions existantes sur la
parcelle. Leur hauteur est limitée 4 0,70 m. Les murets ou muts bahuts peuvent étre surmontées. d’un

. chaperon.
Les murs pleins sont interdits..

Dans le secteur UBc uniquement : AR
Les clbtures sont limitées 4 2 m et doivent étre constituées : S -
- soit d’une haie champétre d’essence locale doublée ou non d'un grillage vert,
- soit par murets ou murs bahuts surmontés déléments en claire-voie en bois ou en m
_ ou murs bahuts devront étte traités en harmonie avec la ou les constructions existantes sut la
parcelle. Leur hautéur est limitée 2 0,70 m. ‘ o L

- soit par un mur plein.

étal. Les murets

_ La réhabilitation ou extension des murs pleins est autorisée dans le respect de la hauteur initiale.
‘Les murs pleins ou murets ou murs bahuts peuvent étre surmontées d’un chaperon, '

Uniquemeni dans les secteurs UBH et UFBi,

© Les cldtures sont limitées 2 1,50m et doivent étre constituées :

o - soit d’une haie champétre d’essence locale doublée ou non.d’un grillage vert, S
éléments en claire-voie en bois ou en métal. Les murets

- soit par murets ou murs bahuts surmontés d’
la ou les constructions existantes sut la

ou murs bahuts devront étre traités en harmonie avec
patcelle. Leur hauteur est limitée 2 0,50 m. Les murets ou murs bahuts peuvent étre surmontées dun

chaperon.
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Uniquement dans le secteur UBI :
Les clotures doivent étre composees de 4 fils au mamum superposes avec potequx espaces d’au moins 3 meétres

pour les nouvelles clotures.,

. Les clotures édifiées en bordure de parcelle supportant des batiments do1vent étre :

- soit ajourées sur les deux tiers au moins de leur surface située sous la cote de référence,
- soit constituées de grillage  large maille (10 cm x 10 cm).

11.5. Dlsposmons diverses et clauses particuliéres :

- Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectafnt la topographle des lieux,

- Les sous-sols ne sont admis que dans la mesure ou le terrain naturel présente une pente suffisante et qu'il ne
nécessite pas de tranchée préjudiciable a I'environnement, :

- Pour l'implantation des constructions, les mouvements de terre créant un relief artificiel en surelevatlon

. apparents par rapport au sol naturel sont interdits. :
- Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére 2 ne pas etre visibles depms
Pespace public,

- Les antennes paraboliques seront de preference situées sur les parties non V1s1bles des espaces publics ou en

toiture et leur couleur adaptee au support sur lequel elles seront-apposées (fonce sur les toitures, claire sur les
~murs)’ : -

- Les enseignes et pubhcite seront obhgaton:ement intégrées dans les gabants construits des banments Les
inscriptions et les enseignes sont interdites au-dessus de la corniche des immeubles ou des égouts de toiture.

- Dans les secteurs UBI, UBf4 et UBi, le soubassement et l’amenagement des abords des. constructions,
devront en outre respecter les disposmons du P.PR.AL

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructtons et mstallanons doit -étre assuré en

dehors des voies pubhques

Pour les constructions a usage d’hab1tanon un minimum d’une place -de stationnement devra &tre matérialisée sur la
p'lrcelle en surface: : : :

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées. par des plantauons locales en nombre equivalent
hormis pour les résineux ou la replantation 4 Pidentique n’est pas imposée, '

- Les batiments 4 caractére utilitaire et les dépots doivent étre dissimulés par des écrans de verdure,

- Les aites de stationnement de surface doivent étre plantées 4 raison d’un arbre au moins par 50 m? de termm

- Lutilisation. d’essences locales est imposée en cas de plantations. de haies vives, doublees ou non d’un grﬂlage
Elle est préconisée dans tous les autres cas.

- Dans le secteur UBI, les dispositions du présent article s apphquent dans la hrmte et dans les conditions
fixées par le réglement du P.P.R.1.

- -Concernant les éléments de paysage identifié (Art. 1..123- 1 7°) par les symboles

Terrains boisés

Toute coupe ‘abattage ou transformation voire dlspantion d un élément de paysage identifié par les symboles
ci-dessus doit faire 'objet d’un remplacement (replantatton) ou d’une remise en état. Le remplacement, en
accord avec la commune poutra étre effectué 2 proximite du lieu de modification de Pélément de paysage et

dans la méme proportion.
Les projets. de modification d’un element de paysage 1dent1ﬁe doivent fa1re l’ob]et d’une demande

dautorisation.

 ARTICLE UB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D' OCCUPATION DU SOL -C. O S.

Article non reglemente

PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04
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- Les dépots de déchets permanents.

o 2.1, Rap' pel

- PERSPECTIVES Urbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04

: ~ TITRE III R
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
| ' CHAPITRE I - ZONE 1AU ’

CARACTERE DE LA ZONE L

La zone 1AU est une zone d’urbanisation future immédiatement urbanisable a vocation mixte d’habitat et de
_ commerces ou. d’artisanat compatibles avec la vocation résidentielle de la zone immédiatement urbanisable. Les

constructions y sont autorisées soit lors d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la

réalisation des équipements internes a la zone.

Les constructions ne seront autorisées que si elles ne compromettent pas le schéma d’aménagement présenté dans

les osientations d’aménagement.

La zone 1AU se compose : - 7
= d’un secteur 1AUal, soumis au risque d’inondation et correspondant a la zone rouge du plan de

- prévention des risques d’inondation (P.P.R.). Ce secteur fait Pobjet de dispositions spécifiques décrites
dans le réglement du P.P.R.i de I'Yonne joint en annexe du P.L.U.

- d’un secteur 1AUa. . - ,
2  L’indice « 2 » indique une régle de hauteur des bitiments spécifique pour ces secteurs.

ARTICLE 1AU1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS )

- Le stationnement de caravanes hots terrain aménagé, (voir dispositions du présent réglement, titre 1, artivle 2),- .

Les terrains de camping et de caravaning, les garages collectifs de caravanes ainsi que le stationnement de

caravanes soumis 4 autotisation,

- L’ouverture et Pexploitation de toute carriere,

o= Le dépot d’ordures ménageres, résidus urbains, déchets de matériaux,

Les parcs d’attraction et les dépots de véhicules soumis 2 autor‘is.ation au titre des installations et travaux-
divets, o : Sl S _

- Les habitations légeres de loisits (voir dispositions du présent réglement, titre 1, article 2), -

- Les bﬁﬁmer_lts 4 usage agricole, ’ ' . .

- - Les constructions a usage industriel, d;enttepéts coﬁlrﬁg;:ciaux,

- Limplantation - des bétiments soumis au régime des installations classées: pour la ptotection de
Penvironnement soumises A autorisation, non compatibles avec unie zone habitée, :

- Dans le secteur 1AUal, sont interdites les occupations et les utilisations du sol définies dan‘s,lé‘ régler_nenf du
P.P.R.joint en annexe. , ' . : | o : '

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES ' : T el :

1. En application de Particle 1.123-1-7 - La démolition d’un élément du patrimone identifié (site archéologique
identifié - piece 3D) est obligatoirement soumise 4 'obtention préalable d'un permis. de démolir, en

application des articles R.421-26 2 R.421-28 du Code de 'urbanisme. :

2~ Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fort\iitemenf a

Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel
prévient la Direction régionale des affaires culturelles — Sexvice régional de Parchéologie (39 rue Vannerie —
21000 DIJON). o ' : : IR
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.2. Sont admis sous conditions :

2.2. Sont admis sous conditions :
- Les constructions a usage J’habitation et leurs annexes (garages, abtis de jardjns...),'

- Les activités artisanales, commerciales compatibles avec la vocation résidentielle de la zone sans création de

risques ou de nuisances,
- Les constructions et installations nécessaires aux. équipements d’intérét public et collectif,

- Les affouillements et exhaussements de sols sont autorisés 2 condition d’&tre liés 2 une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la zone. ! ’

- Dans le secteur 1AUal, toute occupation ou uilisation du sol doit respecter les dispositions du P.P.Rijoint
el annexe. ' :

" ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des otdures ménageres, etc. '

3.1 Acces

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

- Lotsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, lacces sur celle de ces voles qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. .

- TPour recevoit les constructions, un terrain doit avoit accés A une voie publique ou une voie ptrivée ouverte au
public soit directement,. soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement
obtenu par application de I'article 682 du Code Civil. ,

.- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'l soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas 3 1a sécutité et a la fluidité de la circulation. ’

3.2. Voirie

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faite

demi-tour. E _
_ Les nouvelles voies publiques et voies privées ouvertes a la circulation doivent présenter une largeur minimale

de plate-forme de 8 m et de chaussée de 4 m minimum.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques
4.1.1.- Alimentation en eau potable o
Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux fOrMEs

techniques en vigueur, v L .
Eau 4 usage non domestique: Les captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a laccord
préalable des autorités compétentes. e : - '

4.1.2.- Assainissement ,
Le branchement 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatotre pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. S
Toutefois en I'absence dun tel réseau, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
soutetraines sur 'des_dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes 2 la réglementation-
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposees pat les services compétents
en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront étre concus de maniete 2 pouvoir étre
mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé. , '
Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,
cours, jardins, patcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs. : .
Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations, gargouilles ou
caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées pat la commune ou par les services techniques la
conseillant. ' h o
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4.2. Electricité et telenhone

Toute construction ou installation devra  &tre desservie  par- une conduite - de chstnbumon d’électricité de

caractéristiques suffisantes. Le branchement sur le réseau public est obhgatou'e
L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation sera -demandé en fonction des possibﬂites techniques de

réalisation.
Tout transformateur ou appareﬂ déclairage public, nouveau ou remis a neuf sera amenage de maniére 3 ne pas

nuire et 2 contribuer a la mise en valeur du paysage.

ARTICLE 1AU 5 - ARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Atticle non réglementé

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATIGN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions pnnc1pales et leurs annexes. (garages, abris de jardins.. ) doivent étre édifiées 2 4 metres au
moins de lalignement des voies publiques ou ptivées existantes, a modifier ou a créer.

6.2. Les constructions et installations techniques necessalres aux équipements d’mfrastructure au fonctlonnement
du service public, aux eqmpements publics et aux services d’intéréts collectifs seront unplantes

- .. soita lalignement,
- soit.en retrait de l’ahgnement d’une distance minimum de 1 métre des voies pubhques ou

privées ouvertes 2 la circulation. -

6.3. L’ahgnement sera de préférence matérialisé par une dtute continue de limite separattve 2 limite séparative. .

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES ‘ s
7.1. Les constructions principales peuvent s’tmplanter :

- soit sur les limites séparatives,
- 501t en retrait de celle-ci sans pouvoir Btre mfeneure 2 4 métres.

7.2. Les constructions annexes de I’habitation (garages, abtis de jardin...) doivent &tre accolées ou mcorporees aux
constructions emstantes a défaut, elles doivent étre unplantees en limite separattve :

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES

PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

Atrticle non reglernente

' ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Atticle non reglernente

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

R_pp_l La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point
le plus élevé du batiment (acrotere, faltage), les ouvrages techniques, chemmees et autres superstructures exclus.

Dans Ia zone 1AU sauf dans les secteurs 1AUa et 14 Ual :

~La hauteur maximale des constructions nouvelles 2 vocatlon d’habitat ne doit pas excéder 2 étages soit R+1 En cas
de combles, un niveau supplémentaire est toléré. C

Toutefois pour les autres bitiments dont la hauteur n’est pas etpﬁmables en niveausx, cette dermere est limitée 2
10 m. '

.. Dans les secteurs 1AUa et IAUal umquement S IR

La hauteur maximale des constructions nouvelles 4 vocation d’habitat ne doit pas excéder 3 étages soit R+2. En cas
de combles aménageables, un niveau supplernentalre est toléré. : '

Dans toute Ia zone 1AU y compris les secteuts 1AUa et 1AUal :
La hauteur des constructions annexes de Phabitation (garages, abris de jardin...) est limitéea 5 m. =

PERSPECTIV ES Usrbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04
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ARTICLE 1AU 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

- 11.1. Dispositions Générales :

En application de Particle R.111-21 du Code de 'Urbanisme, le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a potrter atteinte au caractére ou a lintérét des lHeux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consetvation des perspectives monumentales,

Les agrandissements et les annexes (garages, abris de jardins...) des constructions existantes doivent étre
réalisés dans le méme style que la construction principale,

Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans 1
paysage, les tons vifs, le blanc pur (excepté pour les menuiseries) sont interdits. La dominante utilisée doit
&tre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre cuite,...

Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre Ioxydation,

Toute imitation d'une architecture étrangere a la région est interdite.

‘environnement immédiat ou le

11.2. Toitures

11.3.

11.4

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,

La toiture de la construction principale et les toitures a une pente doivent présenter une pente supérieure a
30°. Les toitures 4 une pente sont interdites pour les batiments principaux. Elles sont autorisées dans le cadre
d’adjonction au batiment principal.

Les toits a 4 pentes ne sont autorisés que si chaque face de la toiture présente approximativement la méme
pente et si la longueur du faitage est au moins égale a la moitié de la longueur de la construction ou si le
volume de la construction est composé.

Les couvertures doivent avoir 'aspect de la couleur de la tuile rouge vieillie a brun,

Les toitures "terrasse" pourront étre autorisées pour les constructions a usage’ spécia
silos ... ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural retenu,

La toiture des annexes, garages et abris doit avoir une unité d’aspect avec celle du batiment principal (couleur

], telles que réservoirs,

et aspect de la couverture...).

Murs / revétements extérieurs

Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les

facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres,

En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un batiment ou dun ensemble de

batiments, aveugles ou nom, visibles ou non d’une voie publique, doivent présentet une unité d’aspect,

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

Penvironnement de la construction selon les teintes décrites a Particle 11.1.

Les murs des constructions et des clotures doivent étre réalisés selon les options suivantes :

- soit avoir aspect des matériaux naturels ou des matériaux moulés avec parements destinés a rester
apparents,

- soit avoir I'aspect d'un enduit (ton pierre ou ton mortier naturel) ou d’un matériau spécial de

revétement (bardage, céramique, e )

Sont interdits :

- les parements extérieurs de couleur violente ou discordante,

- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
agglomérés, parpaings...,

- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans
de bois...,

- les bardages en tole ondulée, les plaques de ciment ajourées dites décoratives.

Clotures en bordure des voies publiques :

Les clotures doivent étre concues de maniére 2 s’intégrer convenablement dans Penvironnement ou elles se
situent et 2 s’harmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété et dans le voisinage immeédiat,

Les cldtures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni ornementation fantaisiste (roue de chariot,
ancre, ...). Les clotures en panneaux béton minces et poteaux préfabriqués et Pemploi de grillage mince a

triple torsion sont interdits,

PERSPECTIVIES Usbanisme et Aménagement - Réglement - U.109-1.89.04
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Commune de CHARMOY Zone 1AU

- Les clotures doivent étre constituées :- : ‘
- soit d’une haie champétre d’essence locale doublée ou non d’un grillage vert, .
- . soit par murets ou murs bahuts surrhontés'd’éléments en claire-voie. = . » _
La hauteur totale de la cléture est fixée 4 2 m maximum. Les murets ou murs bahuts auront une hauteur
maximum de 0,70 m et devront étre traités en harmonie avec la ou les constructions existantes sur la parcelle.

- Les muts pleins sont interdits.

Uniquement dans le secteur 1AUal : o .
Les clbtures doivent étre composées de 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d’au moins 3 metres
: | , _

Tes clbtures édifiées en bordure de parcelle supportant des.bétimenté doivent étre :

2

- soit ajourées sur les deux tiets au moins de leur surface située sous la cote de référence,
- soit constituées de grillage 3 large maille (10 cm x 10 cm).

11.5. Dispoéitions diverses et clauses patticuliéte's :

- Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant‘la topographie des lieux,

- Les sous-sols ne sont admis que dans la mesure ol le terrain naturel présente une pente suffisante et qu'il ne
nécessite pas de tranchée préjudiciable 4 'environnement. o Co _ o B

- Pour l'implantation des constructions, les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation
apparents par rapport au sol naturel sont interdits. ' §

- Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de manicre 2 ne pas étre visibles depuis

Pespace public, :

- Les antennes paraboliques seront de préférence situées sur les parties non visibles des espaces publics ou en

toiture et leur couleur adaptée au support sut lequel elles seront apposées (foncé sur les toitures, claire sur les
murs) : : ‘ _ ' ) ‘
- Les enseignes et publicité seront obligatoirement intégrées dans les gabarits construits des batiments. Les
' inscriptions et les enseignes sont interdites au dessus de la corniche des immeubles ou des égouts de toiture.
- Dans le secteur 1AUaL le soubassement et I'aménagement des abords des constructions, devront en outre

réspecter les dispositions du P.P.R.1.

- ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules -correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en.

dehors des voies publiques.

Pour les constructions i usage d’habitation, un minimum d’une place de stationnement devra étre matérialisée sur la
parcelle, en surface. L ' - o

« Les dispositions ci-avant ne s’appliquent pas pour les logements locatifs financés avec un prét aidé de PEtat on il
ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement» (article 1.421-3 du code de

Purbanisme). -

* ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées pat. des plantations locales en nombre équivalent,
hotmis. pour les résineux ou la replantation i identique n’est pas imposée. : ' L

- Les batiments 3 caractére utilitaire et les dépots-doivent étre dissimulés par des écrans de verdure, - ‘

- L’utilisation d’essences locales, est imposée, en cas de plantations de haies vives, doublées ou non dun
grillage, est préconisée, dans tous les autres cas, o _ S o

- Les parkings‘de sutface devront recevoir un aménagement végétal sur 15% minimum de leur superficie, ou

i étre plantés 4 raison d'un arbre au moins par 50 m? de terrain.” ~ ' . . '

- Dans le sectenr IAUL les dispositions du présent article s’appliquent dans la limite et dans les conditions
fixées par le réglement du P.P.Ri. ‘ o . ’ ‘ Lo

ARTICLE 1AU 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL-C.0.S.

Article non réglementé.
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Zone 1AUy

Commune de CHARMOY 3
) ~ TITRENL |
 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBAN ISER
| CHAPITRE II — ZONE 1AUy o

CARACTERE DE LAZONE

La zone 1AUY est une zone réservée aux activités indus
tertinites et aux installations classées pour la protection de 'environnement.
Les constructions y sont autorisées lors d’une opération d’aménagement d’ensemble.

trielles, commerciales, artisanales et-de services, activités '

1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS _

. Les constructions et les installations de toute nature, sauf cas visés a Particle 1AUy 2.

OCCUPATION OU _UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

ARTICLE 1AUy 2 -
PARTICULIERES

Sont admis :

- Les constructions a usage. de commerce, d’artisanat, d’entrepdts commerciaux, de bureau, de services,
industriel. ' ‘ .

- Les constructions a usage J’habitation et leurs annexes destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaite pour assurer la direction, la surveillance ou le. gardiennage des établissements et services
généraux de la zone. Elles doivent étre intégrées au volume des batiments d’activités et avoir une SHON

- maximum de 80 m?®. o o : o :

- La reconstruction apres sinistre est admise soit 4 Iidentique soit dans le respect des regles définies aux articles-
suivants et si la vocation de la construction est compatible avec le reste de la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sols A condition d’étre nécessaire a la construction. .

- Les. modifications et les extensions des batiments existants ainsi que le changément de destination des

__ constructions existantes si la vocation est compatible avec le reste de la zone. _

- Les extensions et les annexes des constructions existantes si elles sont. réalisées en harmonie avec la
construction existante. - : , , : : - .

- Les équipements publics et les ,équipemeﬁts et ouvrages nécessaires au fonctionrfiement du service public et

» aux services d’intérét collectifs. R '

= Les dépdts ouverts sont interdits ¢'ils ne sont pas liés a activité.

- Dans la mesure du possible; les constructions devtont utiliser au.moins un des dispositifs liés aux énergies
renouvelables ou @ la protection de 'environnement.

ARTICLE 1AUy 3 - ACCES ET VOIRIE
Les caractéristiques- des acces et voies nouvelles doivent permcttre de satisfaite aux besoins. minimaux de desserte -
carrossabilité, défense contte l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures ménageres, etc.

- Les acees directs sur la R.1D.606 et sur les chemins ruraux sont interdits.

- Toute opération doit prendre le minimum d'acceés sur les voies publiques. v o
- . Lorsque le terrain est riverain de deux ouplusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. o
- . Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites
par les articles' précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie ptivée ouverte au’
public soit directement, soit_par'l'intermédia'iré d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement -
obtenu par application de l'article 682 du Code Civil. I - o ' ’
- L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
. d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas ala sécurité et 4 la fluidité de la circulation. o
- IL’acceés de toute construction ou installation doit &tre aménagé afin de rie pas présenter un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou‘pour celle des personnes utilisant cet-acces. o ‘ .
- Le nombre d’accés sur une voie publique sera limité au minimum nécessaire dans Iintérét de la sécurité.
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Commune de CHARMOY ' Zone 1AUy

- La voie principale de desserte de la zone doit présenter une largeur minimale de plate-forme-de 12,5 m et de
chaussée de 7 m.. E : . ‘ . ‘ DT ‘ oo o
- La voie. optionnelle de desserte de la zone doit présenter une largeur minimale de plate-forme de
10 m et de chaussée de 6 m. ' '

j : - Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées en giratoire.

}" » ARTICLE 1AUy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Dispositions techniques :
. . I
4.1.1.- Alimentation en eau potable

Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute
opération nouvelle qui requiert une alimentation en eau. II doit étre exécuté confofmément aux normes
techniques en vigueur. ’ ' o

Eau 4 usage non domestique : Les captages, forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a I'accord
] préalable des autorités compétentes. =

4.1.2.- Assainissement

L Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
' toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. B '

Eaux résiduaires industrielles : Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Eaux plaviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs. ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales. des
constructions et espaces verts attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

- prioritairement, le traitement sur la propriété par infiltration, :
- a défaut ou en cas d’impossibilité technique, ’écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur s7il-
existe au droit de la parcelle. '

¢

Les eaux pluyiales s'écoulant sur. les voies publiques seront collectées par canalisations, gargouilles ou
n o caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions: arrétées par la commune ou par les services techniques la
] _conseillant. ' a ' ‘ B ; - : _
“- ' Toutes les eaux pluviales issues soit des espaces publics, soit des espaces privatifs devront posséder des
.caractéristiques physico-chimiques compatibles avec un rejet en milieu naturel. : S

4.2. Electricité et téléphone

Toute construction ou  installation devra étre desservie par une conduite de distribution “d’électricité de
caractéristiques suffisantes. Le branchement électrique sur le réseau public est obligatoire. L’enfouissement des
réseaux est imposé. - o - . _ o
Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera'aména'gé de maniére a ne pas
nwire et 4 contribuer 4 la mise en valeur du paysage et 4 favoriser les économies d’énergie. .

" 4.3. Techniques alternatives :

R : - .
3} ~ Des dispositifs de récupération d’eau de pluie, permettant des usages non alimentaires et non corporels, comme

Parrosage des’ espaces, le lavage des véhicules, ... sont autorisés. Toutefois, des dispositifs devront, soit étre
~ enterrés, soit installés dans un bétiment ou encore dissimulés par des plantations et non visibles depuis I'espace
* public. ‘ ' : o

ARTICLE 1AUy 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non- réglementé

3
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Commune de CHARMOY K ' , Zone 1AUy

ARTICLE 1AUy 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES o |
6.1 Les constructions principales_ doivent étre édifiées a 10 metres au moins de Palignement des voies publiques ou
ptivées existantes, 2 modifier ou i créer. Celles-ci doivent respecter une orientation paralléle ou perpendiculaite par -
rapport 2 Paxe de la RD 606 et de la voie principale de dessette. : "

Le long de la route départementale 606, la fagade des constructions principales doit étre implantée dans une bande
comptise entre 70 et 80 métres par rapport a Iaxe de la voie. : -

6.2. Les annexes (d'une SHOB de 30m? maximum) et les portiqes éventuels nécessaires a Péquipement des acces et
des parcs de stationnement peuvent étre implantés a lalignement de la voie de desserte interne ou en recul de celle-
ci. Elles ne poutront toutefois pas étre implantées 2 Palignement de la-RD 606 mais observer un recul de 70m
depuis I'axe de cette voie. : ' '

o SRR Lo e BRRRR ]

' 6.3. Les constructions et installations techniques nécessaires aux équipements d’infrastructure, au fonctionnement

: du setrvice public, aux équipements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implantés

} 5 : - soit a alighement, S : :

¥ A - soit en retrait de l'alignement d’une distance minimum de 1,5 m des voies publiques ou
privées ouvertes 4 la circulation. ' ‘ ' ‘

6.4. L’alignement sera de préférence matérialisé par une cldture continue de limite séparative a limite séparative.

ARTICLE 1AUy 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront obligatoirement implantées en retrait par rappott aux limites séparatives d’au min. 5
meétres. ' '

‘Les constructions et installations -techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure, au fonctionnement du
setvice public, aux équipements publics et aux services dintéréts collectifs seront implantées soit sur les limites -
séparatives, soit en retrait de celles-ci d’une distance minimum de 1,5 m. : '

ARTICLE 1AUy 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIFETES I IEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

En cas de division fonciere ultérieure, les batiments non accolés réalisés sur une méme unité fonciere devront
respectés une distance d’implantation minimale de 5m. entre facades. : S

ARTICLE 1AUy 9 - EMPRISE AU SOL

L’emptise au sol des constructions (hors parkings et annexes) ne devra pas excéder plus de 70% de la surface du
© terrain. i ' ' o

ARTICLE 1AU¥ 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesuzée a partir du niveau moyen du sol natorel existant jusqu’au point

Tg . leplus élevé du batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
i A , _

- 10.1 La hauteur des constructions est limitée 4 15 métres.
10.2. La hauteur des annexes est limitée 2 6 métres. .

ARTICLE 1AUy 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

7'7:"_—_-'~1'1;1';"-Dis ositions Générales: =

- Les agrandissements des constructions existantes ainsi que les fagades des murs visibles depuis la RD 606
doivent étre réalisés dans le méme style que la construction principale. : :
- ‘Couleurs : les couleurs apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le paysage, les :
tons vifs (bleu vif, rouge vif, ...), le blanc pur (pout les fagades uniquement) sont interdites. La dominante
utilisée doit étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois,
terre cuite. .. ' - '
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Commune de CHARMOY Zone 1AUy

- Les couleurs vives sont autorisées ponctuellement :

- Surdes éléments qui souhgnent ou découpent le volume du bat

- Sur des éléments particuliers (porte d’accés, menuiseries, enseignes. . )
- Les couleurs réfléchissantes sont interdites.
- Les facades vitrées seront évitées le long de la R.D.606.

11.2. Implantation
- Les constructions dotvent s 'qupter au terrain en respectant la topographie des lieux et I altimétrie de la voie

interne. ) ;

3. Toitures .

e Les toitures doivent presenter une sunphcﬁe de volume et'une unité de conception.

- Elles doivent étre recouvertes de matériaux respectant les tons de Penvironnement immédiat.

- Les acrotéres et frontons destinés 2 cacher la toiture devront étre en harmonie avec le batiment.

- Les matériaux translucides seront admis dans la mesure.ou ils contribuent a l”mgrnent'ltlon de I’eclquement
de intérieur du batiment. :

11.4. Murs / revétements extérieurs

- Tout pignon visible depuis la RD 606 devra étre traité comme une fagade prmc1pq1e (enduit, bqrdqge de
qualité, effort de composition -..).
- Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les
fagades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces derniéres.
. En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’'un batiment ou dun ensemble de
' bitiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie pubhque doivent présenter une unité d’aspect. ’
- Les facades des bitiments d'une longueut supemeure a 30 meétres doivent présenter des decrochernents en
© volume et des ruptureﬂ de coloxis. , N
- Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures d01vent s’harmoniser entre elles et avec
' Penvironnement de'la construction selon les teintes décrites a PParticle 11.1. :
- Les murs des constructions doivent étre réalisés selon les options suivantes :
: - soit avoir 'aspect des. matériaux naturels ou des matériaux moules avec patements destmes 2 rester
apparents,
- soit avoir Taspect d’'un enduit (ton pierre ou ton mortier mturel) ou dun matériau spécial de
revétement (bqrd’lge céramique, ...), : :

;.L‘:‘ﬁf:.‘.j

- Sont interdits :

- les p'uements extérieurs de couleur violente ou discordante, - :

- l'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de plqtre buques creuses,
: agglomérés, pnp"ungs
? - les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que f’xusses bnques fausses pieLres f’m\ pans
j de bois...
- les couvertuies et b'u:d’lges en tdle non peinte,
- les plaques de ciment ajourées dites.décoratives.

11.5. . Clbtures en bordﬁre des voies publiques :

n - Les clbtures doivent étre congues de maniére 4 s’intégrer convenablement dans 1env1rormernent ou elles se
) - situent et 4 s’harmoniser avec la ou les constructions existantes de la proprlete et dans le voisinage mecdmt
= Les clotures doivent &tre constituées :
' - . soit d’un grillage ou de panneau grllhge de couleur foncée,
T e soit d’'une haie champétre d’essences locales mel’mgees doublée d’un grﬂhge ou de panneau gn]l'lge de
, couleur foncée. ' '
- La hauteur totale de la cloture est fixée & 2,50 m maximum.

BN
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Commune de CHARMOY

Zone 1AUy

S ] Chene blanc
v (uercus pubescens

2] Troene
Ligustrum vuigare

5) Eglantier
Rosa canina

4) Fusain d'europe [Noisetier] Corylus avellana,
Euonymus europasus - (Hétre] Fagus sylvatica,

Lo haie polyspéeifigue beeagére
La haie bocagére est constituée d'un mélange d'essences qui poussent & |'état
spontané dans un paysage environnant.. Elle arbore les régions agricoles ot le
paturage- et I'glevage. constituent la dominante locale. Une palette végetale
composée de B essences locales suffit a créer cette ambiance bocagere.

Les ovontages sont :

Visuels, le paysage de bocage nous offre un mélange 8%

de couleurs, de formes et de volumes libres et changeant
au cours des saisons.

Eeologiques, les équilbres naturels sont maintenus entre les espéces
considérées comme utiles et nuisibles, sachant que le meilleur ingénieur est la
nature. La haie bocagére procure des niches écologigues avec des essences

hotes pour les prédateurs ou les insectes pollinisateurs. Une plus grande

richesse de la bindiversité, ainsi qu' un cloisonnement naturel qui entraine une
diminution des maladies. ' - '
- Economiques, une meilleure plasticité de la plante sur san territoire habituel,

et un port conduit naturellement, offrent une grande pérennité et un suivi moins
coGteux. On comptera 45 euros/ml de plantation et’ 08 euros/ml

d'entretien/an & I'aide d'un lamier.

3] Aubépine: '
Cratasgus - - . D'autres essenses hoeogéres :

[Prunelier] Prunus spinosa,

[Poirier] Pyrus communis,

[Saule) Salix caprea,

., [Sureau)Sambucus nigra,

» (Serbier] Sorbus domestica,
{Tilleul) Tillia cordata,
[Orme) Ulmus campestris,

. [Cormouiller méle) Cornus mas,
[Cornouiller sanguin] Cornus sanguine

(Erable champetre] Acer cémpestre,
{Auine] Alnus glutinosa,
{Charme] Carpinus betulus,

{Bourdaine] Frangula alnus,
[Frene] Fraxinus excelsior,
{Noyer) Juglans regia,
[Merisier) Prunus aviumn,

3

un.
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Commune de CHARMOY Zone 1AUy

Guimauve officinale
Althéa officinalis

] kel il

—

Roseau des bois
. Calla palustris

. Massette a feuilles
larges

Typha latifolia | H élD’Pky toc ‘ . Hgdmpkytes

Lo strote arborée doit résister en sos d'immersion temporaire:
Lec orbres: Taxadium dissecturn, Alnus glutinosa, Salix matsudana, Fraxinu$
excelsior. : .
Lo strote herbosse peut se constituer de vivaees ot de monoeotylédones vorides
Plante de berge: Ligularia dentata, lobelia syphilitica, Lysimachia- punctata;
. Tradescanthia andersonlana scolopendmum ofﬁcmale Baltha paiustrls Iris des

~marais, Salicaire...
'Planies emergeas Menyantes, pontederla Sagltaxre Phragmltes

Plontes  immergées: Potarnogeton crispus,. Myrlophyllum aquatloum Elodea -
canadensus v :

’Planies ﬂottunies Nymphea carnea, Nymphea chromatela Nuphar vnllarsna

- Renoncule aguatique
- Ranunculus aquatilis

Renouée amphibie .
Polygonum amphibium -

" Eupatoire chanvring
Eupatorium cannabinum
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Commune de CHARMOY ' Zone A
 TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
- CHAPITRE I - ZONE A I

' CARACTERE DE LA ZONE ,

L I R

I.a zone A concerne les secteurs de la commune équipés ou non, A protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
Pintérdt collectif et 4 exploitation agticole sont seules autorisées en zone A. ‘

o La zone agticole comprend un secteur Al soumis aux risques d’inondation et correspondant 4 la zone rouge du
plan de prévention des risques d’inondation (P.P.R.). Ce secteur fait I'objet de dispositions spécifiques décrites dans
le réglement du P.P.R.i de I'Yonne joint en annexe du P.L.U. ' :

ARTICLE A 1- TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS -

- Dans toute la zone, les constructions de toute nature 2 Pexception de celles autorisées. a Particle A 2,

- Dans le secteur Al sont interdites les occupations et les utilisations du sol définies dans le reglement du
P.P.Rijoint en annexe. C :

ARTICLE A 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
 PARTICULIERES - | ' |

2.1. Rappels -

.

i : 1-  En application de larticle 1.123-1-7 - La démolition d’un élément du patrimoine identifié (site archéologique
: identifié - piéce 3D) est obligatoirement soumise 4 obtention préalable d’un’ permis de démolir, en
~ application des articles R.421-26 a R:421-28 du Code de Purbanisme. - L
i 2. Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a
& Poccasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la Commune, lequel
prévient la Direction régionale des affaires culturelles — Setvice régional de l'archéologie (39 tue Vannerie —

7 o 21000 DIjON). . .. . :
»  2.2. Sont admis sous conditions :
; - Toutes les constructions a usage agricole, y comptis les extensions, les modifications et réhabilitations des
ﬂ batiments existants. - : ' ‘ o :

- Les constructions. 2 usage d’habitation et leurs annexes (garages, abris de jardins...) 4 condition qu’elles soient
il R liées 2 'exploitation agricole, : ' . ‘
3 R

- Les activités économiques (bureaux, setvices, artisanat, commerces) et de tourisme, le camping a la ferme,

accessoires 4 une exploitation agricole,

i - La reconstruction aptés sinistre est admise soit 2 I'identique soit danis le respect des régles définies aux articles
_ suivants et si la construction est affectée 4 la méme destination, = o o
5f’f‘f“f“~j"ﬁ"“’ -Les ‘installations classées pour la protection de l'environnement liées aux activités agtricoles soumises 2
déclaration et autorisation, o ' ' ' '
- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’intérét public et collect,
5 - . Les affouillements et exhaussements’ de sols sont autorisés a condition d’étre liés 4 une occupation ou
utilisation du sol autotisées dans la zone, ° ‘ : o ' :
g - Dans le secteur Al, toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les dispositions du P.P.R.joint en
2 anfexe. ' '
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. --~4.2, Electricité et téléphone

Commune de CHARMOY ‘Zone A

ARTICLE A 3-VOIRIE ET ACCES

Les caractétistiques des accés et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures ménageres, etc. '

3.1. Accés et voirie

- Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. ' '

Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites par
les articles précédents, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou une voie privée ouverte au public, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu pat
application de l'article 682 du Code Civil. ’ :

L'aménagement des acces et de leurs débouchés sur la voie de desserte doit étre tel qu'il soit adapté au mode
d'occupation des sols envisagé, et qu'il ne nuise pas a la sécurité et 2 la fluidité de la circulation.

- Les nouveaux accés directs sur la RN.6 sont a proscrire.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Dispositions techniques v
4.1.1.- Alimentation en eau potable
Eau potable : Le raccordernent sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute . -
opération” nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux. normes
. techniques en vigueur. ‘ -
Eau 4 usage non domestique: Les captages, forages ou ptises d’eau autonomes sont soumis 2 Paccord
préalable des autorités compétentes. : ‘ - ' '

4.1.2.- Assaim'ssemént

Le branchement 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois en Pabsence d’un tel résean,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes 2 la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres
qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la natute du sol et du sous-sol. Ces
dispositifs devront étre congus de maniére 2 pouvoir étre mis hors circuit et la construction -directement

raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé:

Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un. terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement

~ des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des-eaux pluviales des maisons,
- couts, jardins, parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs. - .

- Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publiques seront collectées par canalisations, gargouilles ou

caniveaux, selon l'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou pat les services techniques la

conseillant.

Toute construction ou installation doit &tre desservie par une conduite de
caractéristiques suffisantes. Le branchement sur le réseau public est obligatoire. : v
L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des possib
_xéalisation. | G = | f | .
Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis 2 neuf, 'sera aménagé de ‘maniére  ne pas

distribution  d’électricité  de

ilités techniques de -

nuire et 4 contribuer 4 la mise en valeur du paysage-

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé
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Commune de CHARMOY Zone A

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

. EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Toutes les constructions doivent étre édifiées: - T . : i _
- A 10 métres au moins de Palignement des voies publiques existantes, 2 modifier ou a créer,
- 4 75 m de Palignement de la RIN.6. ’
6.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles en cas de reconstruction a P'identique apres

sinistre, d’aménagement ou d’extension en cohérence avec I'implantation existante.

. . . . . ; . L, .
.6.3. Tes constructions et installations techniques nécessaites aux equipements d’infrastructure, au

fonctionnement du service public, aux équipements publics et aux services d'intéréts collectifs sefont implantés :
- soit a 'alignement, ' '
- soit en retrait de Palignement d’une distance minimum de 1 metre des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES : § ' T ‘

Les constructions seront obligatoirement implantées en retrait a 4 meétres minimum des limites

séparatives.

ARTICLE A § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX |
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR

UN ACTE AUTHENTIQUE.

Article non réglementé ‘

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
Article non réglernenté : ' )

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée 2 partir du niveau moyen du sol
le plus élevé du bitiment (acrotere, faitage), Jes ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
s soit R+1.

naturel existant jusqu’au point

10.1. La hauteur maximale des constructions nouvelles & vocation d’habitat ne doit pas excéder 2 étage:
En cas de combles, un niveau supplémentaire est toléré. ' : C

10.2. Dans le cadre de réhabilitation de batiment existant, la hauteur du bitiment initial pourra étre respectée.

10.3. La hauteur des constructions annexes de Ihabitation (garages, abris de jardin...) est limitée 2 5 metres.

10.4. Il west pas fixé de hauteur pour les autres constructions.

ARTICLE A 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.1. Dispositions Générales : v ‘

- En application de Tarticle R.111-21 du Code de I'Usbanisme, le permis de construite peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions “spéciales si les constructions, par leut”
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bAtiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

savsaces naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,
q persp ! , ‘
i de I'habitation (garages, abtis .

= Les agrandissements des constructions existantes et des constructions. ahnexes

de jardins...) doivent étre réalisés dans le méme style que la construction principale, ‘
- Couleuts : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le
' paysage, les tons vifs, le blanc pur (excepté pour les menuiseries) sont interdits. T.a dominante utilisée doit
&tre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels tels que pierre, bois, tetre cuite,...

.= .. Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre oxydation,

- Toute imitation d'une architecture étrangére a la région est interdite.
11.2. Toitures

- Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception,
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Dans toute la zone sauf dans le secteur AI :

Commune de CHARMOY ) Zone A

Les toitures de tous types de bitiments implantées dans la zone seront de préférence 4 deux pentes et doivent
respecter : : o :
- les tons rouges vieillis 3 bruns pour les constructions a-usage ’habitation et, les batments

_ agricoles, T S co v o
- . en plus, pour les béatiments 2 usage agricole, les tons Verts comptis dans les codes RAL 6010 2

6014. :

La toiture des batiments 2 usage agticole pourré. étre composée de matériaux translucides. ,
La toiture des annexes, garages et abris doit avoir une unité d’aspect avec celle du batiment principal (couleur
et aspect de la couverture...), : ,

Lutilisation de verte ou matériaux composites autorisées uniquement pour les vérandas et les piscines. Dans.
ce cas, la pente minimale de toiture ne s’applique pas 4 ces couverfures.

Les toitures "terrasse" pourront étre autorisées pour les constructions a usage spécial, telles que réservoirs,
silos ... ou pour les autres constructions si cet elément est justifié par le parti architectural retenu

Murs / revétements extérieurs

Les différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les
facades principales, avoir un aspect qui s’harmonise avec ces dernieres, ' _
En cas de construction, modification, extension, les différents murs d’un. batiment ou d’un ensemble de -
bitiments, aveugles ou non, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect, '
Les couleurs des matériaux de parement: et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec
Penvironnement de la construction selon les teintes décrites a larticle 11.1.

Les murs des constructions et des clétures doivent étre réalisés selon les options suivantes :

- soit avoir Paspect des matériaux naturels ou des matériaux moulés avec parements destinés a rester

apparents, o ) ) .
- soit avoir I'aspect d’un enduit (ton pierre ou ton mortier naturel) ou d’un matériau spécial de
revétement (bardage, céramique, ...) o R ' '
. Sont interdits : : .

- les parements extérieurs de couleur violente ou discordante, ,

- I'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que catreaux de platre, briques creuses,
agglomérés; parpaings..., ' : : ' .

- les imitations de matériaux naturels, par peinture, telles que fausses briques, fausses pietres, faux pans
de bois..., : . ' ' : : '

-+ les bardages en tdle ondulée,

- 'les plaques de ciment ajourées dites décoratives.’

Pour les bitiments 4 usage agricole : )

Les facades de longueur supérieure a 30 m doivent présenter des décrochements en volume ou des ruptures
de coloris, S , ' o : ' ‘ '

Les aspects des structures et des revétements extérieurs seront d’un aspect semblable 4 celui des matériaux
naturels et traditionnels (mur enduit, bardage d’aspect bois ou tuiles), ' '

Les aspects des matéraux non traditionnels devtont étre élaborés dans des finitions mates dont Paspect et la

teinte se fondent dans le paysage, _
Les bardages d’aspect métalliques seront peints en vert.

'Clotures en bordute des voies publiques :

Dans toute Ia zone y compris dans le secteur Al ;.

Les clotures doivent étre congues de maniére a s’intégrer convenablement dans Penvironnement ol elles se

situent et & s’hatmoniser avec la ou les constructions existantes de la propriété et dans le voisinage immédiat,
Les clbtures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile ni otnementation fantaisiste (roue de chariot,
ancre, ...). Les clotures en panneaux béton minces et poteaux, préfabriqués et emploi de grillage mince 2 -

triple torsion sont interdits,

La hauteur totale de la clbture est fixée a 1,50 m maximum.”

- - soit d’une haie champétre d’essence locale doublée ou non d’un grillage vett,

i Les clétures doivent étre constituées : ‘
R

i

soit par des éléments en claire-voie sur murets ou murs bahuts. Les murets ou murs bahuts devront
&tre traités en harmonie avec la ou les constructions existantes sur la parcelle. Leur hauteur est limitée

2050m. .

-
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Commune de CHARMOY Zone A

Uniquement dans le secteur Al 3

Les clotures doivent étre composées de 4 fils au maximum superposés avec poteaux espacés d’au moins 3 meétres

pour les nouvelles clétures. - J e . o e -

Les cltures édifiées en bordure de parcelle suppottant des bitiments existants 2 usage d’habitation ou d’activité -

doivent étre : R : : ’ . ; S
- soit ajourées sur les deux tiers au moins de leur sutface située sous la cote de référence,
- soit constituées de grillage 4 large maille (10 cm'x 10 cm).

11.5. Dispositions diverses et clauses particuliéres : _
Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant la topographie des lieux. Les mouvements de
terre créant un relief artificiel en surélévation apparents par rapport au sol naturel sont interdits,

Tes citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniére a ne pas nuite 2

I’environnement immédiat, : . : ,
- Les constructions agricoles, les aires de dépot et de stockage entrainant des nuisances (btuits, odeuts,
aspect...) seront obligatoirement entourés par un rideau de verdure composé de haies et d’arbres de haute
tge. R _ ) R
- Dans le secteur Al le soubassement et 'aménagement des abotrds des constructions, devront en outre

respecter les dispositions‘ du P.P.R.i.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cotrespondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en

dehors des voies Publiques.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations,local

hormis pour les résineux ou la replantation a Iidentique n’est pas imposée. - ‘

- L’utilisation d’essences locales, est imposée, en cas de plantations ‘de haies vives, doublées ou non d’un
grillage, est préconisée, dans tous les autres cas, ' S :

Dans le secteur A les dispositions du présent article s’appliquent dans la limite et dans les conditions fixées

par le réglement du P.P.RA. -

es en nombre équivalent,

ARTICLE A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL = C.O.S.

Article non réglementé .
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Commune de CHARMOY Zone N

- | TITREV o
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE I - ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE
Ta zone N concerne les terrains naturels et forestiets de Charmoy, équipés ou non, 4 protéger en raison :
' - soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, ’
- soit de existence d’une exploitation forestiere, -
- soit de leur caractére d’espaces naturels.

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition

qu'elles ne portent pas atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la préservation des sites,

milieux naturels et paysages.
La zone N comprend : : A _ :
- un secteur Na qui identifie un espace de jardins dans le cceur de bourg ot sont autorisées les
_ constructions de type abtis de jardin et cabanons, . '
- un secteur N qui identifie des tecrains pouvant recevoir des équipements liés aux activité sportives et
de loisits, o C . o ’ S
- un secteur N/ soumis aux risques ‘d’inondation et cotrespondant a la ‘zone rouge. du plan de
prévention des risques. d’inondation (P.P.R.), et qui identifie des terrains pouvant recevoir des.
équipements liés aux activité sportives et de loisirs, - T _ :
- un secteur NI soumis aux risques d’inondation et correspondant 3 la zone rouge du plan de
_ - prévention des risques d’inondation (P.P.R.1), ’ ' . : :
- un secteur Ncl correspondant 2 un secteur d’exploitation de carriéres soumis aux risques
‘dinondation et ot les terrains sont identifiés en zone rouge du P.P.R.. : -
Ces trois derniets secteurs font Pobjet de dispositions spécifiques décrites dans le réglement du P.P.RAi
de I'Yonne joint en annexe du P.L.U. : o S ‘

ARTICLE N 1 - TYPES D'OCCUPATiON OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

- Les constructions de toute nature 4 lexception des celles visées a l'article N 2,

- Dans les secteurs NU, NI et Necl, sont interdites les occupations et les utilisations du sol définies dans le
réglement du P.P.R. joint en annexe. ' ' ' ’

ARTICLE N 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES
2.1 Rappels =~

1- En application de l'article L.123-1-7 “Ia démolition d’un élément du'patrimoiﬁev identifié }(si;ce arch‘éolbgique

identifié - piéce 3D) est obligatoirement soumise A T'obtention. préalable. un permis de démolir,” en
application des articles R.421-26 2 R.421-28 du Code de J'urbanisme. ' I

2 - " Au terme de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement A

 Toccasion de travaux quelconques doivent immédiatement &tre signalées au Maire de la Commune, lequel
" prévient la Direction régionale des affaites culturelles — Service régional de Parchéologie (39 rue Vannerie —
21000 DIJON): : ' o

s espa isés classés, les demandes de défrichement sont irrecevables et les coupes et abattages -

" 3-  Dans les espaces-boi

-

N

d’arbres sont soumis 2 autorisation (article L.130-1 du Code de ’'Urbanisme).
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Commune de CHARMOY, Zone N

2.2. Sont admis sous conditions :

Dans toute ia zone, y compris les secteurs Ni, NI et Ncl :

- Les exhaussements et affouillements de sol s’ils sont liés 2 la réalisa_tion des occupations et utilisations du sol -

woHEERL | Looainiet § E—

autorisées dans la zone,

Le confortement, les modifications des bitiments existants sans changements de vocation,

ﬂ La reconstruction aptés sinistre est admise soit 4 'identique soit dans le respect des regles définies aux articles
suivants et sila construction est affectée 4 la méme destination, ' ‘

- . , , . . ’ ‘ . . . . , A ) . R .

E]r , - Les infrastructures et les réseaux nécessaires au fonctionnement des services d’intérét public et collectif.

=t . - . . . i .

En pius dans les secteurs NI, NI et Ncl, toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les

dispositions du PPRi joint annexe, . ' :

Dans tounte la zone, sauf dans les secteurs N, NI, Ncl, Na, Nvi: les constructions annexes des

habitations existantes (garages, abris de jardins ..")

il
1

Dans les emprises de Ia voie ferrée uniquement, les constructions et les équipements d’infrastructures
nécessaires au fonctionnement et au développement du service public ferroviaire afin’ de permettre
Pexploitation, l'entretien, la rénovation, Pextension ou la construction dinstallations. techniques spécifiques
nécessaires & Vactivité ferroviaire. Sont également autorisées les constructions a usage d’habitation et leurs
annexes destinées aux personnes dont la présence permanente. est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux de Iinfrastructure ferroviaire.

1

Dans le secteur Na:
- Les constructions de type cabanons et abxis de jardins.

. Dans les secteurs Nlet N : . ' : o
E' " . Les installations et constructions lies aux équipements sportifs et de loisirs.
Uniquerinent dans le secteur Ncl, condition de respecter le réglement du-P.P.R. joint en annexe :

- L’ouverture et l’exploitation de carrieres,
- Les constructions et installations nécessaires 2 exploitation de.carriéres.
- Le stockage de matériaux lié 2 lexploitation des carriéres.

ARTICLE N 3 - VOIRIE ET ACCES

~ Les caractéristiques des acces et voies nouvelles doivent permettre de satisfaire aux besoins minimaux de desserte :
carrossabilité, défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, enlévement des ordures ménageres, etc.

N _,,,"_

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX"

4.1. Dispositions techniques »
: 4.1.1.-'A]'imentation en eaupotable _ |

Eau potable : Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoitre pout toute
limentation en eau. Il doit étre exécuté conformément aux notmes -

Dy Neiiviand

opération nouvelle qui requiert une a
techniques en vigueur, = k.
Eau 4 usage non domestique : Les. captages,
préalable des autorités compétentes.

forages ou prises d’eau autonomes sont soumis a I"accord -

N

~ A412.- Assainissement _
E . Le branchement 4 un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
‘ toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefots en 'absence d'un tel réseau,
. toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
g ' - traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres
Ao woeo qui pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de Ia nature du sol et du sous-sol.
Ces dispositifs devront étre congus de maniére 4 pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement

raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé. - S '

- Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons,

] : cours, jardins, parcs et enclos attenants aux constrictions constituant les fonds inférieurs.
foaec)
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Commune de CHARMOY Zone N

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies pubhques seront collectées par canalisations, gargouilles ou
caniveaux, selon l'exutoire et les dmposmons arrétées par la commune ou par les services techniques la
- conseillant.

‘4.2, Electricité et 'telephon '

Toute construction ou installation do1t étre desservie pat une conduite de d.tstnbutlon d’électricité de
caractéristiques suffisantes. Le branchement sur le téseau public est obligatoire. .
I’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandées en fonction des possibilites techmques de

réalisation. : _
Tout transformateur ou apparell d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera amenage de maniére 2 ne pas

nuire et  contribuer 2 la mise en valeur du paysage.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Axtlcle non réglementé

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES LO‘\TSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute ia zone':
6.1. Les constructions et 1nstallat10ns techniques nécessaires aux equipements dlinfrastructure, at fonctionnement

du service public, aux equlpements publics et aux services d’intéréts collectifs seront implantées :
- soit a P'alignement, :
- soit en retrait de Palighement d’une distance minimum de 1 metre des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation. : :

-Dans toute la zone saufle secteur Na :

. 6.2. Toutes les constructions doivent étre édifiées :

- soit en cohérence avec l’unplantamon initiale,
C - soit 4 10 métres au moins de lahgnernent des voies pubhques ou pnvees enstantes a

modifier ou a créer.
6.3. Dans le secteur Na uniquement, les constructlons doivent étre edlﬁees 4 2 métres au minimum de la voie.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES |

7.1, En cas de reconstruction apres sinistre, les batiments peuvent s nnplanter

= soit sur les limites separattves :
- soit en retrait de celle-ci sans pouvoir étre mfeneure a 4 métres.
- soiten coherence avec l’unplantanon initiale. :

7.2. Les constructions annexes de I’habitatlon (garages abns de jardin...) dowent étre accolees ou mcorporees aux
constructions emstantes 4 défaut, elles doivent étre unplantees en hrmte separatlve :

"ARTICIE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES '
PAR UNACTE AUTHENTIQUE

Artlcle non regl_emente

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans Ie secteur Na, l’empnse au sol des constructions est limitée a 20 rn

: M - HAUTEUR ’MAXIMU M DES CONSTRUCTIONS .

Rappel : La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du sol naturel existant jusqu’au point -

le plus élevé du bitiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

10.1. Dans le cadre de réhabilitation de battment existant, la hauteur du baument initial poutrra étre respectée.
10. 2 La hauteur des constructions annexés d’une habitation existante est limitée 4 5 metres.

10.3. La hauteur des constructions dans le secteur Na est limitée 2 3,50 métres.
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Zone N

ARTICLE N 11 - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

11.2.

11.1. Dispositions Générales : N
"En app}liéﬁtion de Particle R.111-21 du Code de I'Urbanisme, le permis de,'coﬁstru;lre peut étre refusé ou

n’étre accordé que sous réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages i édifier ou 2
modifier, sont de nature. 2 porter atteinte au caractere ou 4 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales,

Les agrandissements et les annexes (carages, abris dejardins...) . des constructions existantes doivent étre
réalisés dans le méme style que la construction principale, :

Couleurs : les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans Penvironnement immédiat ou le
paysage, les tons vifs, le blanc pur (excepté pour les menuiseries) sont interdits. La ‘dominante utilisée doit.
étre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que pierre, bois, terre cuite, ... '
Les bois doivent étre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre Poxydation,

Toute imitation d'une architecture étrangére 2 la région est interdite.

Toitures

Les toitures. doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, , »
La toiture de la construction principale 2 usage d’habitation, des annexes, des abris de jardins doit étre
constituée de plusieurs versants. o ' ‘ ' .

La pente doit étre supérieure 2 30° pour les constructions 4 usage d’habitation. Les toitures a une pente sont
interdites pour les bitiments principaux: Elles sont autorisées dans le cadre d’adjonction au batiment
principal ou pour les annexes implantées en limite séparative. :
Les toitures de tous types de bitiment implantés dans la zone doivent respecter les tons rouges vieillis 2

bruns,. _ : A
La toiture des annexes, garages et abris doit avoir une unité d’aspect avec celle du batiment principal (couleur

et aspect de la couverture...),

Lrutilisation de verre ou matériaux composites autorisées uniquement pour les vérandas et les piscines. Dans
ce cas, la pente minimale de toiture ne sapplique pas 4 ces couvertures. '

Les- toitures "terrasse” pourront étre autorisées’ pour les constructions a usage spécial, telles que réservoirs,
silos ... ou pour les autres constructions si cet élément est justifié par le parti architectural retenu

Mauts / revétements extérieurs

Tes différents murs d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les

facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec ces derniéres, 3

En cas de construction, modification, extension, les, différents murs d’un batiment ou dun ensemble de

batiments, aveugles ou nomn, visibles ou non d’une voie publique, doivent présenter une unité d’aspect,

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

Penvironnement de la construction selon les teintes décrites a Particle 11.1. ‘ ' ' )

Les murs des constructions et des clotures doivent étre réalisés selon les options suivantes :

- soit avoir Iaspect des matériaux naturels ou des matériaux moulés avec parements destinés a restet

apparents, : . . ; :

- soit avoir Paspect d’'un enduit (ton pierre ou ton mortier. natl,_lfél) ou d’un matériau spécial de
~revétement (bardage, céramique, ...), R ' L :

Dans le secteur Na, les constructions devront respecter les tons vert foncé ou brun.

Sont interdits : _ e , '

- les parements extérieurs blancs, de couleur violente ou discordante, .

- I'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels que carreaux de platre, briques creuses,
. agglomérés, parpaings..., . o - : »

- les imitations de matériaux naturels, pat peinture, telles que fausses briques, fausses pierres, faux pans

de bois..., . AU i . S B .
- les bardages en tole ondulée, : ’
- les plaques de ciment ajourées dites décoratives.
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- Les clotures doivent étre congues de maniére a s'intégrer 'convenablement*dans‘l’

A | | [y § [

Lo
LS

| Uniquement dans les secteurs NI, NI et Ncl :

Commune de CHARMOY - Zone N

11.4 Cl(“)tutés en bordure des voies publiques : o

Dans toute la zone y compris dans les secteurs Na, NI, Ny, N et Nel : _ _
environnement ou elles se
situent et a sharmoniser avec la ou les constructions existantes dela proptiété et dans le Voisinagé immédiat,

Les clotures seront d'un modéle simple, sans décoration inutile hi ornementation fantaisiste (roue de chariot,

ancre, ...). Les clotures en panneaux béton minces et poteaux préfabriqués et Pemploi de grillage mince a

triple torsion sont interdits,
La hauteur totale de la cloture est fixée a 1,50 m maximum

de loisir's én zone N¢.

sauf contraintes liées aux équipements sportifs et

‘Dans toute Ia zone sauf dans les secteurs NI, VA et Ned :

Les clotures doivent étre constituées :
- soit d’une haie champétre d’essence locale doublée ou non d’un grillage vert, :
e-vole sur murets ou murs bahuts. Les mutets ou murs bahuts devront

- soit par des éléments en clair
la ou les constructions existantes sur la parcelle. Leur hauteur est limitée

“&tre traités en harmonie avec
20,50 m. ‘
Les clotures doivent étre composées de 4 fils au maximum superposés avec poteaux espaces d’au moins 3 meétres
pour les nouvelles clotures. o : ' : : o
Tes clotures édifiées en bordure de parcelle supportant des batime

doivent étre : , .
- soit ajourées sur les deux tiers au moins de leur surface située sous la cote de référence,

. soit constituées de grillage a large maille (10 cm x 10 cm).

nts existants a usage d’habitation ou d’activité

11.5. Dispositions divetse_s'et clauses particuliéres :

- Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectan
terre créant un relief artificiel en surélévation apparents par rap

- Dans les secteurs NI, NA et Ncl, le soubassement et Paménagement des abords

devront en outre respecter les dispositions du P.P.R.A

tla topograph}ievd,es lieux. Les mouvements de
port au sol natirel sont interdits, ‘
des constructions,

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhi t &tre assuré en

cules cotrespondant aux besoins des constructions et installations doi

dehors des voies publiques. ‘ 8 R '
ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations localés en nombre équivalent,
hormis pour les résineux ou la replantation 4 Iidentique n’est pas imposée. ' : .

_ Trutlisation dessences locales, est imposée, en cas de plantations de haies v

_ grillage, est préconisée, dans tous les autres cas, ‘ o

- Dans les secteurs NI, NA et Ncl, les dispositi'ons' du pi'

~ conditions fixées parle réglement du P.P.R. S : :

- Concernant les éléments de paysage identifié (Art- 1.123-1, 7°) par les symboles : .

ives, doublées ou non d’un

¢sent article s'appliquent dans la limite et dans les

" Alignement d’arbres de.

Pancienne allée du chateau

Toute coupe, abattage ou transformation voire dispatition dun élément de paysage identifié par les symboles
ci-dessus doit faire I'objet dun remplacement (replantation) ou dune remise en état. Le remplacement, en
accord avec la commune poutra étre effectué 3 proximité du lieu de modification de I’élément de paysage et
- dans la méme proportion. - ‘ ' '
“TLes projets de modification d’un ‘&ément de paysage. identifi
d’autorisation. ' ' S '

é doivent faire Pobjet d’une demande

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

- Article non réglementé
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.dommageables pout l'environnement. - Un

. agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser T

“protéger ou a créer. Cette offre ne peut atre faite si la derniéré acquisition a titre onéreux

Commune de CHARMOY " Révision dn P.O.S /| Elaboration dy P.L.U. .

TITRE VI - TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME
ESPACES BOISES A CONSERVER, A PROTEGER OU A CREER

1/ LES ESPACES BOISES CLASSES |

~ | s

1l s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des
articles L.130-1 a L.130-6 et R.130-1 & R.130-16.du Code de 'Urbanisme. Ces terrains sont figurés
aux documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales. :

Article 1.130-1 du Code de 'Urbanisme :

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs 3 ‘conserver, 4

- protéger ou i créer; quils solent soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des

habitations. « Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies et réseaux de haies, des
plantations d'alignement. » , : o » , o .

Le classement ifterdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 2
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. ' .

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue « aux chapitres I« et II du titre I*r livre III du Code forestier ».

Tl est fait exception  ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols -
rendu public ou approuvé avant le 10 Juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la
méme date. Dans ce cas, l'autotisation ne peut étre accordée que. si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité, et si les conséquences de l'exploitation au vu. de I'étude d'impact ne sont pas
décret en Conseil d'Etat détermine les. conditions d'exploitation du

présent alinéa. »

Dans les bois, foréts ou patrcs situés sur le territoire de communes ou l'établissement dun plan local
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé; les coupes et abattages d'arbres sont soumis ala
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans les cas suivants : ' ‘ ' '

- -7 'l est fait application des dispositions du livre I du code forestier ;
- &'l est fait application d'un plan simple de gestion agrée conformément a larticle L. 222-1 du
code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du II.
de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ; o ,
- si les coupes. entrent dans le cadre dune autorisation par catégories définies par arréte
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere. ' '

La délibération prescrivant 'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a déclaration
préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou -
réseaux de haies et de plantations d'alignement. ‘

Asticle 1.130-2 du Code de 'Utbanisme :

] = "Pour sauvegarder les bois et parcs, et, en’ général, tous les espaces boisés et sites naturels situés dans les

aménagement, I'Etat, les départements, les communes ou les
établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, 2 titre de
compensation, un terrain 4 bitir aux propriétaires qui consentent 4 leur céder gratuitement un terrain classé par un
plan d'occupation des sols rendu public ou un plan local durbanisme approuvé comme espace boisé a conserver, a
' dont le terrain classé 4 fait

I'objet n'a pas date certaine depuis cing ans au moins.
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7/ AUTRES TERRAINS BOISES ET ELEMENTS DU PAYSAGE A
 PROTEGER = | N | |

Alignemeﬁt d’arbres de

‘Pancienne allée du chiteau

Terrains boisés

Article L123-17° du Code de PUrbanisme

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés a l'article L.121-1, qui peuvent notamment comportet linterdiction de construire, délimitent
les zones urbaines ou 3 urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en
fonction des circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions. :

A ce titre, ils peuvent s ‘

() , o | | | |

70 Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces

publics, monuments, sites et secteurs a proteger, 4 mettre en valeur ou 4 requalifier pour des motifs d'ordre culturel,

historique ou écologique et définir, le cas échéant, les pres criptions de nature 4 assurer leur protection ;.

(..)

TITRE VII - EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES
ET AUX OUVRAGES PUBLICS AUX INSTALLATIONS
' D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS -

v Ce sont des espaces destinés 2 recevoir des équipemments. collectifs, soumis 2 un
statut spécial, afin qu'ils ne fassent pas l'objet d'une utilisation entrant en contradiction avec
un projet présentant un intérét général pour-la collectivité. Ils sont numérotés et figurés
aux documents graphiques par le type de quadrillage suivant : R L

. ‘ ) - 3 s

. . . . = ]
Aux documents graphiques, sont soulignés par des hachures fines perpendiculaires, les. terrains réserves pout
lesquels s'appliquent les. dispositions suivantes : ' S = :

‘ Article 1.123-17 du'C(‘)de‘de IUtbanisme :

1 - Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un plan local durbanisme pour un. ouvrage
public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut, dés que ce plan est opposable
aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui 2’ été opposée est en cours de validite, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réserveé quiil soit procédé A son acquisition dans
les conditions et délais mentionnés aux articles 1.230-1 et suivants. S » . - =

2 — Lorsqu’une des servitudes mentionnées 2 l'article L.123-2 est instituée, les proptiétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et
délais prévus aux articles L.230-1 et suivants. ) o ' - R '
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TITRE VIII - ANNEXES

'PLACES DE STATIONNEMENT

Article 1111-6-1

Nonobstant toute disposition contraire du Plan Local d'Urbanisme, l'emprise au sol des sutfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes d'un commetce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale
prévue aux 1°, 6° et 8° du I de l'article L. 720-5 du code de comimetce et au I de l'atticle 36-1 de la loi n° 73-1193 du
57 décembre 1973 d'orientation du commetce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et demie la surface hors
oeuvre nette des batiments affectés au commerce. Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a l'autorisation

7 prévue au I de l'article 36-1 de 1a loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme: site

qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commetciale prévues aux 1°, 6° et 8° du I de l'article
L.720-5 du code de commerce, l'emprise au sol des surfaces, bites ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes de cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.
Ces dispositions ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée des

batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

Article L 332-7- 7

- La participation pour non-réalisation d'aires de stationnement prévue par l'article L. 123-1-2 est fixée par le conseil

municipal. Son montant ne peut excéder 12 195 euros. par place de stationnement. Cette valeur, fixée a la-date de

- promulgation de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains, est

modifiée au ler novembre de chaque année en fonction de lindice du cott de la construction publié par I'Tnstitut
national de la statistique et des études économiques. B

>
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